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Uvjeti odredivanja namjene povrsina

Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih cestica i gradevina
Veli€ina i oblik gradevnih &estica (izgradenost, iskoristenost i gustoca izgradenosti)
Veli¢ina i povrSina gradevina (ukupna bruto izgradena povrsina gradevine, visina i broj
etaza)

Namjena gradevina

Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Oblikovanje gradevina

Uredenje gradevnih &estica

Nacin opremanja zemljista prometnom, ulicnom, komunalnom i telekomunikacijskom
infrastrukturnom mrezom

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne i ulihe mreze

Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacaja (elementi trase i mjesta prikljucka
prometnica manjeg znacaja)

Gradske i pristupne ulice (situacijski i visinski elementi trasa i krizanja i popre¢ni profili s
tehnickim elementima)

PovrSine za javni prijevoz (pruge i stajalista)

Javna parkiralista(rjeSenje i broj mjesta)

Javne garaze(rjeSenje i broj mjesta)
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Trgovi i druge vece pjeSaCke povrsine

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreZe
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No ok

L

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze i vodova
unutar prometnih i drugih javnih povrsina (opskrba pitkom vodom, odvodnja i pro¢iS¢avanje
otpadnih voda, opskrba plinom, opskrba toplinskom energijom, elektroopskrba i javna
rasvjeta)

Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrsina

Uvjeti uredenja posebno vrijednih ifili osjetljivih cjelina i gradevina

Uvijeti i nacin gradnje

Mjere zastite prirodnih i kulturno povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednost

Mjere provedbe plana

Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni

KARTOGRAFSKI PRIKAZI

—

d

Postojece stanje i granica obuhvata DPU-a
Detaljna namjena povrsina
Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza:

a) Prometna mreza
b) Energetski sustav i telekomunikacijska mreza
c) Vodoopskrba i odvodnja

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
Uvjeti gradnje
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I PREDGOVOR

Programom mijera za unapredenje stanja u prostoru Grada Zadra (“Glasnik Grada Zadra”, broj 5/04 i
3/06), Gradsko vijece je utvrdilo potrebu izrade, odnosno izmjene i dopune Detaljnog plana centralne
zone “ Vidikovac “ (“Glasnik Grada Zadra”, broj 4/00).

Izrada plana povjerena je poduzecu “ACES” d.o.0. Zadar, a dovrsilo ga poduzece "BLOCK-PROJEKT"
d.0.0. Zadar.

Plan je dovrSen za javni uvid tijekom svibnja 2007. Javni uvid odrzan je od 6. srpnja, 2007 godine do
21. srpnja, 2007 godine. Javna rasprava odrZana je 11. srpnja, 2007 godine.

Po primitku primjedbi izvrSena je dodatna korekcija prijedloga plana.

5 Odgovorni planer
Zeljko Predovan. dipl.inz.arh.
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1.1

POLAZISTA

ZNACAJ, OSJETLJIVOST | POSEBNOSTI PODRUCJA U OBUHVATU PLANA

Zemljidte unutar obuhvata ovog Plana je najvecim dijelom neizgradeno i u blagom
padu prema jugozapadu. Gradske brze prometnice prolaze uz sjevernu i istonu stranu istog.
To su postojece ulice Hrvatskog sabora (drzavna cesta D 306) i Put Bokanjca (Zupanijska
cesta Z 6007). Obje prometnice su Generalnim urbanistiékim planom grada Zadra planirane
kao CetverotraCne prometnice.

Podru¢je obuhvata izmijenjenog i dopunjenog DPU-a iznosi 4,33 ha. Granica
obuhvata se ne mijenja u odnosu na izvorni DPU za ovu zonu.

Razlozi za izradu izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja centralne zone
“Vidikovac” proizlaze iz potrebe redefiniranja planiranih sadrzaja i reorganizacije izgradenog
dijela unutar obuhvata ovog Plana.

Podrucje obuhvata detaljnog plana uredenja centralne zone Vidikovac omedeno je:

. sa sjeverne strane ulicom Hrvatskog sabora (D 306),

o sa istoéne strane ulicom Put Bokanjca (Z 6007),

. sa juzne strane ulicom Mile Gojsalica (nerazvrstana cesta),

. sa zapadne strane putem koji nosi oznaku ¢.z. 9345 k.. Zadar.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutra lll. zone sanitarne zastite izvora vode za
pice, $to uvjetuje posebno paZljiv pristup organizaciji i razvoj tog prostora.

111 Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

Kako se radi o pretezito neizgradenom gradevinskom zemljiStu nema posebnih
obiliezja izgradene strukture ni ambijentalnih vrijednosti. Postoje dvije mjeSovite stambeno
poslovne gradevine vrlo niske arhitektonske vrijednosti (cafe bar, trgovina i sl.), stambena
gradevina u izgradniji, gradevina usluzne djelatnosti viSe arhitektonske vrijednosti (poliklinika),
gradevina poslovne namjene prihvatljivog arhitektonskog oblika (recepcijska sala i trgovina),
te benzinska postaja u izgradniji.

1.1.2  Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost

1.1.2.1 Promet

Prostor centraine zone “Vidikovac” smjesten je uz postojeée prometnice, ulice
Hrvatskog sabora (drzavna cesta D 306) na sjeveru i Put Bokanjca na istoku (zupanijska cesta
Z6007), te ulice Mile Gojsali¢ na jugozapadu.

Ulica Hrvatskog sabora je asfaltirana, Sirine kolnika 6m, sa uredenim nogostupom i
signaliziranim krizanjem. Put Bokanjca je asfaltiran, Sirine 6,0 m sa djelomi¢no uredenim
nogostupom do krizanja sa ulicom Hrvatskog sabora, te sa neformalnim "nogostupom” u
potezu od recepcijske sale do krizanja Put Bokanjca i ulice Mile Gojsali¢a. Ulica Mile Gojsali¢a
je djelomi¢no asfaltirana, ostali dio je od makadamskog zastora Sirine 5-6 m. U svim ulicama
odvija se dvosmjerni promet, a ulicom Put Bokanjca i javni gradski promet. Na prostoru koji
obuhvaéa plan danas ne postoje parkiraliSta, a postojee pojedinaCne gradevine pitanje
parkiranja vozila realiziraju u okviru vlastitih gradevinskih Cestica.

1.1.2.2 Telekomunikacije

Na podrucju zone obuhvata ovog Detaljnog plana uredenja postoji TK mreza koja prolazi
ulicom Put Bokanjca (ukljuceni kabelski zdenci KZ 7, KZ 8 i KZ 9) Cije je ishodiSte u GR Bokanjac.
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1.1.2.3 Energetika

Na podrucju zone obuhvata ovog Detaljnog plana uredenja izgradena je trafostanica
TS 10(20)/0,4kV "VIDIKOVAC 1" na koju su priklju¢eni potrodaci u neposrednoj blizini (objekti
uz prometnicu Put Bokanjca) kabelima tipa PP0OO-A.

1.1.2.4 Vodoopskrba

Na podruCju zone obuhvata ovog Detaljnog plana uredenja izgradeni su ovi
vodovodni cjevovodi:

" duz sjeveroistocnog ruba u koridoru Ulice Hrvatskog sabora &eliéni cjevovod @ 700
mm kojim se dovodi voda s izvorista Golubinka i Bokanjacko Blato u vodospremnike
“Zadar I"i “Zadar II", te transportira voda prema naseljima KoZino i Petréane,

" duz jugoistocnog ruba u koridoru Ulice Put Bokanjca cjevovod DN 90 mm,

" duz jugozapadnog i zapadnog ruba u kolniku Ulice Mile Gojsali¢a cjevovod DN 140 i
DN 110. Na ovaj cjevovod nastavlja se na zapadnom rubu vodovodni ogranak DN
140 u Tribanjskoj ulici.

Do raskrizja Ulice Put Bokanjca i Ulice Hrvatskog sabora na isto¢nom dijelu, a koji je
izvan obuhvata ovog Plana, izgraden je novi ductile cjevovod DN 250 mm koji ulazi u sastav
zasebnog vodoopskrbnog sustava tzv. “visoke” zone grada.

Unutar podrucja obuhvata sve postojece gradevine priklju¢ene su na vodovodnu mrezu grada
preko cjevovoda DN 90 u Ulici Put Bokanijca i cjevovoda DN 140 i DN 110 u Ulici Mile Gojsalica.

1.1.2.5 Odvodnja

Na podruéju obuhvata i na Sirem okolnom podruéju nema izgradenog javnog sustava
odvodnje grada.

Sve postoje¢e gradevine sakupljaju svoje fekalne otpadne vode pojedinacno u
sabirim (septickim) jamama. Iste uglavnom nisu izvedene kao potpuno vodonepropusne
gradevine pa otpadne tvari iz ovih otpadnih voda zagaduju podzemlje.

Oborinske otpadne vode povrsinski otje¢u po okolnom terenu.

1.1.3  Obveze iz planova Sireg podrucja

Detaljni plan uredenja (DPU) polazi od postavki Prostornog plana uredenja grada
Zadra (PPUGZ) ("GLASNIK GRADA ZADRA" br.04/2004 s izmjenama i dopunama 03/08).
Izmjenama i dopunama DPU-a centralne zone "Vidikovac" DPU iz 2000. godine uskladen je s
izmjenama proizaslim iz PPUG Zadra, to jest, prema planu viSeg reda.

Podrucje obuhvata se dijeli na dvile zone prema PPUGZ-u, i to: zona mjeSovite namjene
(preteZito stambena) u najve¢em dijelu, te zona stambene izgradnje manje gustoce stanovanja u
manjem dijelu. U sklopu zone mjeSovite namjene (pretezno stambene) unutar gradevinskog podrucja
grada Zadra stanovanje je osnovna namjena prostora, ali se Planom dozvoljava izgradnja gradevina
gospodarskih (trgovackih, usluznih, ugostiteljskih), javnih i drustvenih sadrzaja. Unutar zone stambene
izgradnje prvenstveno se mogu graditi stambene gradevine tipa A.

PPUG Zadra nalaZe slijedece uvijete za nestambene gradevine (gradevine koje
nemaju stambene povrsine ili je stambena povrSina manja od 50% ukupne korisne (neto)
povr§ine zgrade) gospodarskih djelatnosti unutar gradevinskog podrucja naselja:

" ukoliko se nestambena gradevina gospodarske, javne i druStvene namjene, grade
unutar zona mjeSovitih namjene (pretezno stambene), moraju visinom, brojem etaza,
katnoSc¢u, maksimalnim volumenom i tipom izgradnje ispunjavati uvjete za susjedne
stambene gradevine uz obvezatne dodatne uvjete koji su PPUG-om propisani za
izgradnju nestambenih objekata unutar zona stanovanja

" maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iznosi 0,3

" minimalna Sirina gradevinske &estice na mjestu gradevinskog pravca iznosi 16,0 m
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. minimalna udaljenost od boéne mede susjedne gradevinske Cestice je Y2 visine
gradevine, ali ne manje od 6,0 m

" minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog crte je 10,0 m

. gradevinska Cestica mora imati kolni pristup minimalne $irine 6,0 m

" na gradevnoj Cestici mora biti osiguran prostor za smjeStaj prometa u mirovanju

" minimalno 20% gradevinske Cestice treba urediti u zastitnom i ukrasnom zelenilu

koriste¢i autohtone biljne vrste.

PPUG Zadra nalaze slijedece uviete i za smijeStaj nestambenih gradevina
drustvenih djelatnosti:

" gradevinska Cestica mora imati osiguran pristup sa javnog prostora

. minimalna Sirina pristupnog puta je 6,0 m

" minimalna Sirina gradevinske Cestice na mjestu gradevinskog pravca je 14,0 m

. minimalna udaljenost od regulacijske crte iznosi 10,0 m

. minimalna udaljenost od boéne mede susjedne gradevinske Cestice je 5,0 m

. neizgradeni dio gradevinske Cestice treba hortikulturno urediti koristeci autohtone biline vrste
. minimalna veli¢ina gradevinske Cestice je 600 m?

" maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice je 0,4 m

" maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevinske Cestice je 1,0

U zoni mjeSovite namjene mogu se graditi stambene ili stambeno-poslovne
gradevine srednje i ve¢e gustoce izgradnje, to jest stambene gradevine tipa C i D. Osnovni
uvjeti za izgradnju stambenih gradevina tipa C slijede:

Tip stambene
zgrade

Max. broj
stambenih jedinica

Max. broj
nadzemnih etaza

Max visina vijenca

(m)

Max. bruto
razvijena povrsina
(BRP)

TipC 8 4 nadzemne 12,0 1200
etaze (nadzemne
etaze)

Minimalna veli¢ina gradevinske Cestica i maksimalni koeficijent izgradenost i
iskoristivosti za stambenu gradevinu tip C:

Vrsta gradevine Min. povrsina Max. koeficijent Max. .k'oeficije.nt Max. koeficijent
gradevinske izgradenosti iskoristenosti | jskorigtenosti
Gestice nadzemnih etaza
(mZ) (kig) (kisn) (kisn)
Samostojeca gradevina 1000 0,30 1,0 1,5

Maksimalna katnost i broj etaza, visina vijenca, te bruto razvijene povrsine (BRP) za
gradnju stambenih gradevina tipa D iznosi:

Tip stambene Max. broj Max visina vijenca | Max. bruto
zgrade nadzemnih (m) razvijena povrsina
etaza (BRP)
TipD 6 nadzemnih 16,0 >1500
etaza

Minimalna veli¢ina gradevinske Cestica i maksimalni koeficijent izgradenost i
iskoristivosti za stambenu gradevinu tip D:

Vrsta gradevine Min. povrsina Max. koeficijient | Max. koeficijent | pay_ koeficijent
gradevinske izgradenosti iskoristenosti | jskoristenosti
&estice (Kig) nadzemnih etaza
ig
(m2) (kisn) (kisn)
Samostojeca gradevina 2000 0,30 15 25
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Dodatni uvjeti iz PPUG Zadra koji vrijede za stambene gradevine vece gustoce (tip D)
unutar ove zone:
. prilikom izrade provedbenih dokumenata prostornog uredenja za zone Srednje

gustoce potrebno je pored naprijed navedenih kriteriia gradnje na pojedinoj

gradevinskoj parceli ispuniti i dodatne uvjete unutar zone obuhvata plana i to:
osigurati min. 15% povrSine zone obuhvata plana za izgradnju i uredenje javnih
sadrZaja (djecjih igralista, pjeSackih trgova i okupljaliSta, parkovnog zelenila)

. Kod izrade detalinog plana za zone vece gustoce moguce je odstupiti od navedenih
uvjeta za zgradu tipa D, tako da se propisani uvjeti ispune kumulativno unutar zone
obuhvata Plana, i to::

max. koeficijent izgradenosti zone /kig/ je 0,30

max. koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaZa unutar zone /kisn/ je 1,50

unutar zone osigurati min. 2 PM ili garazna po stanu

min. 20% povrsine zone mora biti uredeno kao javne zelene povrSine u to se
ne racuna zelenilo na parkiraliSnim povrSinama

min. 25% povrsine zone treba predvidjeti za djecja igralista

osigurati pjeSacke Setinice i pristupe unutar zone
osigurati kvalitetnu prohodnost i prometnu povezanost i pristupacnost zone

Manji dio obuhvata ovog Plana definiran je kao stambena zona manje gustoce
izgradnje. PPUG Zadra odreduje maksimalni broj stambenih jedinica, broj etaza, te bruto
razvijene povrsine (BRP) za stambene gradevine manje gustoce izgradnje kako slijedi:

Tip stambene zgrade Max. broj Max. Max. visina Max. bruto
stambenih broj nadzemnih | vijenca razvijena
jedinica etaza (m) povrsina (BRP)

TpA 3 3 9,0 400

samostoje¢a gradevina

TipB 4 3 600

- . 10,0
samostojeca gradevina

PPUG Zadra odreduje minimalnu veli¢inu gradevinske Cestice i maksimalni koeficijent
izgradenost i iskoristivosti prema tipu stambene gradevine. Za stambenu gradevinu tip A:

Vrsta gradevine

Min. povrsina

Max. koeficijent

Max. koeficijent

Max. koeficijent

gradevinske Cest. izgradenosti iskoristenosti iskoristenosti
(m?) (kig) (kis) nadzemnih etaza
(kisn)
Samostojeca 400 0,30 1,2 0,9
gradevina

Za stambenu gradevinu tip B:

poslovnu gradevinu

800 — za stambeno-

Vrsta gradevine | Min. povrsina Max. koeficijent Max. koeficijent Max. koeficijent
gradevinske Cest. | izgradenosti iskoristenosti iskoriStenosti
(m?) (kig) (kis) nadzemnih etaza
(kisn)
Samostojeca 600 - za stambenu 0,30 1,5 0,9
gradevina gradevinu

PPUG-om je definirana Sirina gradevinske Cestice na mjestu gradevinskog pravca, i
to najmanje 12 m za samostoje¢u gradevinu

Ostali uvjeti iz PPUG Zadra, a koji se odnose na planirani sadrzaj unutar zone
stambene izgradnje manje gustoce slijede:

"Minimalna velicina stambene gradevine je 60 m2.
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Udaljenost gradevine od regulacijske crte iznosi min. 5,0 m ukoliko nije Zakonom
0 javnim cestama ili posebnom odredbom drugacije utvrdeno.

Udaljenost samostojece gradevine od susjedne mede ne moze biti manja od h/2,
ali ne manja od 3 m, pri Cemu je h visina gradevine od najnize tocke uredenog terena uz
gradevinu do najvise toke procelja gradevine.

Na istoj udaljenosti moraju biti i istake na bocnoj ili straznjoj fasadi gradevine.

Minimalna udaljenost podzemnih etaza gradevina od ruba gradevinske parcele je
3,0 m uz uvjet staticke stabilnosti iskopa.

Pomoénom gradevinom smatraju se: garaZa, spremiste i sl. uz uvjet da su u funkciji
stanovanja glavne gradevine.

Pomoéne gradevine mogu biti u sklopu glavne gradevine, tako da sa njom dine
graditeljsku cjelinu ili se mogu kao samostalne gradevine graditi na istoj parceli pored glavne
gradevine.

Planom se dozvoljava izgradnja garaZa i na zasebnim parcelama ukoliko je takva
gradnja definirana provedbenim dokumentima prostornog uredenja..

Dozvoljena visina (visina krovnog vijenca) pomocénih gradevina iz prethodnog
Clanka je max. 3,50 m. KroviSte moZe biti koso (dvostre$an ili jednostreSan krov) ili ravan krov
sa odvodom vode na viastitu parcelu.

Postotak izgradenosti odnosno koeficijent izgradenosti gradevinske parcele Cine
glavna i sve pomocne gradevine na jednoj gradevinskoj parceli.

Promet u mirovanju treba rijesiti unutar parcele.

U sluéaju da se u sklopu stambene gradevine nalazi poslovni sadrzaj Planom se
utvrduje obveza osiguranja dodatnog parkiraliSnog prostora u sklopu parcele.

Garaze se u pravilu trebaju graditi u sklopu gabarita stambene zgrade.

Planom je dozvoljena izgradnja garaZa i na mefii sa susjedom jedino u slucaju
reciprociteta.

Planom se zabranjuje izgradnja garaZa na granici Cestice prema javnoj prometnoj
povrsini.

Sve ostale pomocne gradevine trebaju se u pravilu graditi u sklopu gabarita
stambene zgrade.

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcijom postojecih gradevina, ovisno o vrsti i
namjeni potrebno je urediti parkiraliSta/garaZe na gradevinskoj Cestici.
Planom se utvrduje min. broj potrebnih garaza/parkiralisnih mjesta (PGM), ovisno o vrsti i
namjeni gradevine:

Namjena Broj parkiraliSnih mjesta PM/garaza
Stanovanje 2 PGM po stanu

Hoteli 1 PGM na dvije sobe

Apartmani 1 PGM za svaku apartmansku jedinicu

Pansioni, moteli 1 PGM po sobi

Ugostiteljske gradevine, restorani i sl.

2 PM na 10 m? bruto izgradene povrSine

Zanatska, usluzna servisna i sl.

1 PM na 10 m2 bruto izgradene povrsine nadzemnih etaza

Trgovine < 1500m?

1 PM na 15 m? bruto izgradene povrSine nadzemnih etaza

Skole, djegje ustanove i znanost

1 PM po odjeljenju ili na 100 m? BRP + 10 PM

Ambulante / Poliklinika

5 PGM na 100 m? BRP

Uredi i ostali prate¢i sadrzaji

3PMna 100 m2 BRP

Benzinska postaja

5PMna 100 m? BRP

"Broj parkiraliSnih mjesta utvrduje se kumulativno za sve planirane namjene unutar pojedine gradevine”
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Dodatno,:

“Promet u mirovanju rieSava se javnim ili privatnim garaZzama ili parkiralistima.

Na svakoj gradevnoj parceli namijenjenoj izgradnji neke gradevine potrebno je
osigurati prostor za parkiralista/garaze. Od ovoga se moze odstupiti samo kod ve¢ izgradenih
gradevina, ili u izgradenim dijelovima gradevinskih podruéja naselja gdje to prostorno nije
moguce viSe ostvariti. Tada se parkiraliSna/garazna mjesta moraju osigurati na okolnom
prostoru gradnjom parkiraliSta, garaza ili javnih garaZa na teret investitora.

Prostor uz kolnik moZe se koristiti za parkirane osobnih vozila iskljuCivo kao javno
parkiraliSte namijenjeno pretezno posjetiteljima i drugim povremenim korisnicima, te vozilima
javnih sluzbi kad njegova Sirina to omogucava i kad se ne ometa pristup interventnim i
dostavnim vozilima, te prolaz pjeSaka, biciklista i invalidnih osoba.

Od ukupnog broja parkiralisnih mjesta na javnim povr§inama, najmanje 5% mora biti
osigurano za vozila invalida. Na parkiraliStima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz
ambulantu, liekarnu, trgovinu dnevne opskrbe, postu, restoran i predSkolsku ustanovu mora
biti osigurano najmanje jedno parkiraliSno mjesto za vozilo invalida .”

Ocjena je da na ovoj lokaciji nema potrebe za izgradnjom javnih garaza.
Kiosci i Standovi-klupe nisu predvideni za postavu u obuhvatu ovog Plana.

Zona obuhvata DPU-a nalazi se unutar lll. zone zastite vodozastitnog podrucja, pa je
prema tome, potrebno izvesti istrazivanja i mikrozoniranje prema Pravilniku o zastitnim mjerama i
uvjetima za odredivanje zona sanitarne zaétite izvorista vode za pice.

1.1.4  Ocjena mogucnosti i ograni¢enja uredenja prostora

Detaljni plan uredenja u cijelosti je izraden prema planskim postavkama PPUG
Zadra. Ovim se Planom utvrduje urbana forma ovog dijela grada.

Od karakteristicnih sadrzaja u obuhvatu Plana predvidena je izgradnja:

. benzinske postaje sa prate¢im sadrzajima koja je orijentirana na ulicu Put Bokanjca,
. stambeno poslovna gradevina sa ugostiteljskom ponudom

. stambeno-poslovnih gradevina

. uz sjeverni rub ulice Mile Gojsali¢a predviden je niz samostoje¢ih stambenih gradevina

manje gustoce stanovanja, a sve prema postavkama iz bivseg GUP-a, odnosno prema
DPU kaji je bio na snazi do stupanja na snagu ovih izmjena i dopuna

Izmjenom i dopunom DPU-a predvida se slijedece:

. izmjena namjene u svrhu izgradnje doma umirovljenika (kazeta DU1),

. izmjena namjene na krizanju dvaju glavnih prometnih pravaca, ulice Hrvatskog
sabora i Puta Bokanjca, iz trgovackog centra u usluznu djelatnost (autopraonica),

. izmjena gradivog dijela gradevinskih Cestica u cilju uskladivanja sa novonastalim

uvjetima proiza$lim iz PPUG Zadra.

Djedje igraliSte (nogomet, koSarka) vec je izgradeno. Dodatni sadrzaji (bocaliste, park
i igraliSna oprema) takoder Ce se urediti uz igraliste i gradevinske estice doma umirovljenika.

Izgradnjom gore planiranih sadrzaja popunio bi se i planski osmislio dio grada kojeg
karakterizira neizgradenost i komunaina neopremljenost. Zate€ene gradevine su dijelom legalno
izgradene dok su ostale gradevine izgradene prema odredbama DPU Centralne zone "Vidikovac".
ZateGene gradevine ne narusavaju prometno-funkcionalnu i infrastruktumu strukturu naselja. S time
u vidu, u postupku zadrzavanja postoje¢ih gradevina primjenjuju se odredbe iz ovog Plana.

Zemljiste je nuzno potrebito komunalno opremiti, u prvom redu izgradnjom

kanalizacijske mreze koja uopée ne postoji. Ostalu komunalnu infrastrukturu je potrebno
prosiriti i kapacitetom povecati.
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2.2

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

PROGRAM GRADNJE | UREDENJA POVRSINA | ZEMLJISTA

Povrsina obuhvacena Planom veli€ine je 4,6 ha i na njoj se planira izgradnja raznih
poslovnih i usluznih sadrzaja, te gradevina vece gustoe stanovanja i jedan red gradevina
manje gustoce stanovanja.

[zmjenom i dopunom DPU-a predvida se izgradnja slijedecih gradevina:
° dom za umirovljenike,

. benzinske postaje sa prate¢im sadrzajima, orijentirana na ulicu Put Bokanijca,

. autopraonica (na mjesto prethodno predvidenog trgovackog centra na krizanju dvaju
glavnih prometnih pravaca - ulica Hrvatskog sabora i Put Bokanjca),

. stambeno poslovna gradevina sa ugostiteljskom ponudom,

. stambeno-poslovne gradevine srednje i vee gustoce,

. stambene gradevine manje gustote stanovanja uz sjeverni rub ulice Mile Gojsali¢a,

prema postavkama PPUGZ-a.

Takoder se predvida uredenije i dje€jeq igralista i rekreacijskih sadrZaja.
Gradevinske Cestice su formirane za svaku gradevinu posebno.

Uredenje gradevinskin Cestica je obveza vlasnika gradevine. Uredivanje treba
provesti sadnjom ukrasnog raslinja i drve¢a primjerenog mediteranskoj klimi.

Detaljnim planom uredenja odreden je gradivi dio grad. Cestice unutar kojeg je moguca
izgradnja gradevine. Unutar gradivog dijela mora se smjestiti cijela gradevina sa svim istakama.

Gradevinska Cestica manje gustoCe stambene izgradnje moze se ograditi niskim
zidom dok se prostori gradevinskih Cestica ostalih gradevina ne planiraju ogradivati u smislu
posjeda i vlasniStva. Izuzetak €ine djecja igralista u sklopu gradevinskih Cestica za izgradnju
gradevina vide gustoée stanovanja. Igralista se mogu ograditi sa ogradom ne visom od 1,20 m
od autohtonih materijala - kamen, kovano Zeljezo, drvo i sl. u kombinaciji sa zelenilom.

Djecje igraliste se treba kvalitetno urediti i opremiti urbanom opremom, zelenilom i
javnom rasvjetom.

Unutar obuhvata Plana potrebno je izgraditi i odgovarajuéu javnu rasvjetu tipa i oblika
koja ¢e se odrediti projektnom dokumentacijom.

DETALJNA NAMJENA POVRSINA

Sadrzaj unutar obuhvata ovog Plana odreden je bivSim Generalnim urbanistickim
planom grada Zadra za “Zone centralnih sadrzaja’, a to su: " stambene, stambeno-poslovne i
poslovne gradevine, te vrtici, Skole, zdravstvene i kulturne ustanove, upravne gradevine, poste,
vjerske gradevine, trgovine, sportske dvorane i slicne gradevine i povrSine.

U zoni centralnih funkcija namjene poslovnih prostora mogu biti samo tihe i Ciste
djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije. Uz iste mora biti osiguran dovoljan broj
parkiralisnih mjesta na viastitoj parceli ...”. Planirani sadrzaj je uskladen s | i D PPUGZ-a iz
2008. godine.

Ovim Planom planirana je izgradnja slijedecih sadrzaja i gradevina

. dom za umirovljenike (D2),

benzinska postaja sa prate¢im sadrzajima (K2),

autopraonica (zamjenjuje trgovacki centar iz izvornog DPU-a) (K1),

stambeno poslovna gradevina sa ugostiteljskom ponudom (M2),

stambeno-poslovne gradevine s poslovnim i uredsko-usluznim djelatnostima u
prizemlju gradevina (M1),
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. stambene gradevine manje gusto¢e stanovanja (S). Moguce je urediti do 50 % bruto
izgradene povrSine stambene gradevine za poslovne i ugostiteljske sadrZaje.

. stambena gradevina viSe gustoce stanovanja (S1)

. javni park, djecje igraliSte i rekreacijski sadrzaji (Z1 i Z2).

Pored ovih sadrZaja planirana je izgradnja prometnica, nogostupa i parkiralidta, javnog i
zaStitnog zelenila.

Unutar stambeno-poslovnih gradevina srednje i vece gustote stanovanja (gradevinske Cestice
oznacene M1 u Planu) mogu se pojaviti poslovni i uredsko-usluzni sadrzaji (poslovni uredi,
medicinske ordinacije i sliéno) u prizemlju. Ostali poslovni sadrZaji mogu se smjestiti iskljucivo u
prizemlju gradevine. Unutar stambene gradevine vece gustoce stanovanja (oznaCena S1 u karti 1.
detaljna namjena povrsina) ne mogu se pojaviti poslovni sadrzaji. lzuzetak Cine tihe djelatnosti
(kucne radinosti) koje se mogu odvijati unutar stambene jedinice a koja ne stvaraju buku, promet i sl.
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2.21  Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, naéin koristenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina
l. Il. M. V. V. VI. VII.
Gradevina Povrsina Gradivi dio | Maksimalni koeficijent Maksimalni koef. Katnost Visina Broj korisnika
grad. (list4.) izgradenosti iskoristivosti
éestice (Kig)! (Kis)?

(oznaka grad. cestice i namjena) m? m? kig m?2 Kis m? broj etaza m stanovnici | radnici

SP1 | M1- mjeSovita namjena 2.555 825 0,3 767 1,5 | 3.833 Po+P(S)+2+Pk 12 110 35
(stambeno-poslovna - tip D) Kien> 1,2 | 3.066

SP2 | M1- mjeSovita namjena 1.132 286 0,3 340 1,5 | 1.698 Po+P(S)+2+Pk 12 32 10
(stambeno-poslovna - tip C) Kisn3 1,2 1.358

SP3 | M1- mjeSovita namjena 1.137 290 0,3 341 1,5 | 1.706 Po+P(S)+2+Pk 12 32 10
(stambeno-poslovna - tip C) Kisn® 1,2 1.364

SP4 | M1- mjeSovita namjena 1.206 328 0,3 362 1,5 | 1.809 Po+P(S)+2+Pk 12 32 10
(stambeno-poslovna — tip C) Kisn> 1,2 1.447

SP5 | M1- mjeSovita namjena 1.260 354 0,3 378 1,5 | 1.890 Po+P(S)+2+Pk 12 32 10
(stambeno-poslovna - tip C) Kien® 1,2 1.512

SP6 | M1- mjeSovita namjena 2.077 695 0,3 623 1,5 | 3.116 Po+P(S)+2+Pk 12 90 25
(stambeno-poslovna - tip D) Kisno 1,2 | 2.492

SP7 | M1- mjeSovita namjena 2.016 754 0,3 605 1,5 | 3.024 Po+P(S)+3 12 90 25
(stambeno-poslovna — tip D) Kisn3 1,2 2.419

SVG1 | S1- stanovanje 2.380 959 0,3 714 1,5 | 3.570 Po+P(S)+3 12 125 0
(viSa gusto¢a stanovanja - tip D) Kien> 1,2 | 2.856

JP Z1 - javni park 2.058 0 0,0 0,0 0,0 0 0 0 0 0

DU1 | D2 - drustvena namjena 2.682 882 0,4 1.073 1,6 | 4.291 Pot+P(S)+3 12 100 20
(dom umirovljenika) Kisn> 1,4 | 3.755

R1 22 — igraliste 4.055 96 0,008 30 0,008 30 P 4 0 15
(igraliSte/park)

P1 D3 - Drustvena namjena (poliklinika) 529 170 0,4 212 1,0 529 Pot+P+2 10 10 10
Postojeca gradevina

1 kig koeficijent izgradenosti - je jednako odnosu izgradene povrsine zemljista pod gradevinom i ukupne povrine gradevne Cestice (zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih

dijelova gradevine na gradevnu Eesticu).

2k;s koeficijent iskoristivosti - je jednako odnosu ukupne (bruto) izgradene povrsine gradevine i povrsine gradevne Gestice

3 Kisn je maksimalni koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza
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l. Il. M. V. V. VI. VII.
Gradevina Povrsina Gradividio | Maksimalni koeficijent Maksimalni koef. Katnost Visina Broj korisnika
grad. (list 4.) izgradenosti iskoristivosti
destice (Kig)! (Kis)?
(oznaka grad. cestice i namjena) m? m? kig m? Kis m? broj etaza m stanovnici | radnici
TS1 IS - infrastruktura 30 8 0,3 9 0,3 9 P 4 0 0
(trafostanica — postojeca)
TS2 | IS - infrastruktura (trafostanica) 76 23 0,3 23 0,3 23 P 4 0 0
TU1 M2- mjeSovita namjena (poslovno- 3.205 614 0,2 641 0,8 | 2.564 Po+P(S)+2 10 10 10
stambena)
Pretezito usluzna — trgovina i ugostiteljstvo
Postojeca gradevina s pomocnom
gradevinom
BP1 K2 - preteZito trgovacka (benzinska crpka) 2118 830 0,3 635 0,3 635 P 7 0 5
Postojeca gradevina (+178
nadstresnica)
AP1 K1 - preteZito usluzna (autopraonica) 2.318 700 0,25 580 0,25 580 P 7 0 5
$1 S — Stambena namjena | Samostoje¢a — 514 207 0,3 154 0,9 463 Po+P(S)+1 7 10 0
tip A Kisn® 0,6 308
S2 S — Stambena namjena | samostoje¢a - 567 249 0,3 170 0,9 510 Po+P(S)+1 7 10 0
tip A Kisn: 0,6 340
S3 S - Stambena namjena | samostoje¢a - 1.463 382 0,30 439 1,2 1.756 Po+P+2 10 10 0
Postojeca gradevina tip A/B Kis,,3 0,9 1.317
S4 S — Stambena namjena | samostoje¢a — 888 211 0,24 213 1,2 | 1.066 Pot+P+2 10 10 0
Postojeca gradevina tip AB Kisn® 0,9 799
S5 S — Stambena namjena | samostoje¢a - 743 225 0,31 230 1,2 892 Po+P+2 10 10 0
Postojeca gradevina tip AB Kisn: 0,9 669
S6 S — Stambena namjena | samostoje¢a - 432 139 0,3 130 0,9 389 Po+P+1 7 10 0
tip A Kisn> 0,6 259
Kis 30.043
ukupno 35.441 | 9.405 - 8.669 K, 28.331 - - 723 | 190

Povrsina za izgradnju gradevine oznaCava prostor u kojem je moguca gradnja, a ne oznaCava prostor koji se mora izgraditi u potpunosti. U slu¢aju da povrsina za
izgradnju gradevine (u grafickom prilogu Plana) prelazi maksimalni koeficijent izgradenosti ifili maksimalni koeficijent iskoristivosti iz ove tablice, primjenjuje se zadani
maksimalni kriteriji naveden u tablici (stupci IV. | V.).
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Postojece gradevine prihvacaju se u zateCenim gabaritima.
Odnos zbroja pojedinacnih kig (stupac IV. iz prethodne tablice) i zbroj povrSine svih
gradevnih Eestica (stupac II.) iznosi:
Gig = 8.669 + 35.441
= 0,24 $to je ispod propisanog maksimalnog koeficijenta izgradenosti za
stambene i gospodarske gradevine unutar obuhvata PPU Grada Zadra.

Odnos zbroja pojedinagnih kis (stupac V nadzemne etaZe) i zbroja gradevnih Cestica
(stupac Il.) iznosi:

Kis =28.331 < 35.441

= 0,80

Povrsina m2 % od ukupne uredenje
povrsine

Prometnice i zatitno
zelenilo u sklopu stambene ulice: asfalt
prometnih koridora, 7.869 18.2 nogostup: betonski tlakovci ili sl.
pjeSacko-biciklistiCke staze
Grad. Cestice 29.328 67,7 zelenilo, poplogenje i sl.
Igraliste i javni park 6.113 14,1 betonski tlakovci, asfalt, zelenilo
Ukupno 43.310 100,0

Ukupne javne zelene, odnosno rekreacijske povrsine sacinjavaju 6.113 m? (14,1 %
od ukupne povrsine zone). K tome treba dodati i zaStitne i ukrasne zelene povrSine koje
saCinjavaju neizgradene i nepoploane povrSine gradevinskih Cestica te zaStitne zelene
povrsine u sklopu prometnih koridora koje nisu obuhvaéene ovim zbrojem.

PROMETNA, ULICNA, TELEKOMUNIKACIJSKA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

231  Promet

Promet je rijeSen na nacin da se buduée naselje prikljuuje na sjevernoj strani na
ulicu Hrvatskog sabora (drzavna cesta D 306), te na istoénoj strani na ulicu Put Bokanjca
(zupanijska cesta Z 6007). Obje prometnice su planirane kao etverotracne prometnice. Za
ulicu Hrvatskog Sabora uvjetuje se izvedba traka za lijeve skretaCe sa zaustavnim trakom
Idejni prikaz obiju cesta u grafickim prilozima Plana ne temelji se na projektno rieSenje. Prikaz
je isklju€ivo informativan, jer granica obuhvata ne obuhvac¢a spomenute prometnice. Obje
prometnice ¢ée rijesiti nadlezna tijela odgovorna za odrZavanje i izgradnju prometnica. Uz obje
ove prometnice planira se uredenje zelenog pojasa uz kolnik i pje$acka staza. Sirina zelenog
pojasa varira od 1,5 m do 3,0 m, dok je pjeSacka staza Sirine 1,5 m-3,0 m. Unutar kompleksa
planirana je kolna prometnica $irine kolnika 2 x 3,0 m, te jednosmijerne kraée dionice 1 x 4.5 m.
Funkcija ovih prometnica je servisna, te sluzi za opskrbu i pristup vozilima do svih gradevina.

ParkiraliSne povrsine su planirane u pravilu unutar gradevinskih Cestica.
Najmanji broj potrebnih garaza/parkiralisnih mjesta (PGM), ovisno o vrsti i namjeni slijedi:

Namjena Broj parkiraliSnih mjesta PM/garaza

Stanovanje 2 PGM po stanu

Apartmani 1 PGM za svaku apartmansku jedinicu

iUSglostlteIJske gradevine, restorani 2 PM na 10 m? bruto izgradene povrsine

Zanatska, usluzna servisna i sl. 1 PM na 10 m? bruto izgradene povrSine nadzemnih etaza
Trgovine < 1500m? 1 PM na 15 m? bruto izgradene povrSine nadzemnih etaza
Skole, djecje ustanove i znanost | 1 PM po odjeljenju ili na 100 m2 BRP + 10 PM
Ambulante / Poliklinika 5 PGM na 100 m? BRP

Uredi i ostali prateCi sadrzaji 3 PGM na 100 m? BRP
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Broj parkiraliSnih mjesta utvrduje se kumulativno za sve planirane namjene unutar
pojedine gradevine. Npr. za stambeno poslovnu gradevinu utvrduje se zbroj P/GM za
izgradenu stambenu povrSinu te za uredene povrsine poslovne namjene.

Planom utvrdeni broj parkiraliSnih mjesta (List 2a. Prometna mreza) nije konacan i ovisi
o namjeni i izgradenosti. Npr. stambena gradevina od 2.000m? izgradene povrSine moze sadrzati
15 stanova prosjene veli¢ine 100m? na Sto je potrebno osigurati najmanje 30 parkirali$nih
mjesta. Ista gradevina moZe sadrZavati 30 stanova prosjeéne veliine od 50m? Sto bi zahtijevalo
najmanije 60 parkiraliSnih mjesta.

U slucaju da Planom utvrdeni broj parkiraliSnih mjesta ne zadovoljava potrebiti broj
parkiraliSnih mjesta, ostatak parkiraliSnih mjesta ¢e se smjestiti u sklopu gradevine ukljuéujuéi
i podzemne etaze.

ViSe gradevinskih Cestica, odnosno gradevina, mogu koristiti zajednicke parkiraline
povrSine (ukljuéujuéi i podzemne garaze) pod uvjetom da gradevine tvore funkcionalnu iili
urbanu cjelinu. Dodatno, koriStenje parkirali$nih povrSina odvijat ¢e se u razli¢itim vremenskim
periodima u svrsi maksimalnog iskoriStenja parkiraliSnih povrSina. To jest, sadrzaji koji
generiraju vece koli¢ine prometa ne mogu istodobno koristiti zajedniCke parkiraliSne povrsine
(npr. market i kafi¢/restoran: market se koristi po danu dok se kafi¢/restoran koristi u noénim
satima). U tom slucaju, odnosi koriStenja i odrzavanja ¢e se pravno regulirati.

Pozeljno je, a nije obveza, podijeliti parkiraliSne povrSine (prema tome i druge tvrde
povrSine) u manje povrSine odvojene zelenilom i terasirane na razlicitim visinskim razinama
(tamo gdje teren dopusta). Vece parkiraliSne povrSine (viSe od pet (5) parkimih mjesta)
potrebno je urediti kombinacijom zavrdnih materijala. U tom smislu poZeljno je koristiti
vodopropustne elemente u omjeru od najmanje 25% ukupno uredene parkiraliSne povrsine.

Zasdtitni zeleni pojas izmedu povrSine za smjeStaj prometa u mirovanju i regulacijskog
pravca sadrzavat ¢e kombinaciju autohtonih biljnih vrsta (prvenstveno stabla, i grmlje od 1. do 2 m
visine), i imat ¢e za cilj «<smekSavanje» vizualnog utjecaja parkirali$ta na javno-privatne povrsine.

Sve prometne povrSine potrebito je izvesti s odgovarajuéim uzduznim i poprecnim
padovima kako bi se oborinske vode $to prije odvele sa istih. Kolni€ku konstrukciju potrebno je
dimenzionirati prema veli¢ini prometnog opterecenja, nosivosti temelinog tla, klimatskim i drugim
uvjetima. Kolnicka konstrukcija je sastavijena od mehanicki stabiliziranog nosivog sloja od kamenog
materijala i asfaltnih slojeva. Treba primijeniti tipske rubnjake dimenzija 18/24 cm i 12/15 cm.

Svi potrebiti radovi na izradi kolniCke konstrukcije kao i kvaliteta primijenjenih
materijala moraju biti u skladu sa HR normama i standardima.

ULICA HRVATSKOG SABORA (A-A)
u Planu predvidena kao primarna gradska prometnica, tip |, s elementima popre¢nog presjeka
prema GUP-u :

- dva kolnika Sirine 7,0 m uz dodatak zelenog pojasa Sirine 2,0 m u sredini za
razdvajanje prometa i boljeg rieSavanja traka za lijevo skretanje. Obostrano su predvideni
nogostupi Sirine 3-4m sa zelenim pojasom uz kolnik Sirine 3,0m koji u slu€aju potrebe za
javnim gradskim prometom predstavljaju dodatnu traku za odvajanje prometa.

Ova ulica ima uzduzne nagibe 0,62 - 3,14% na dijelu kojim ulica prolazi zonu
“Vidikovac” i koristi se visinama asfalta postojece ulice. Situacijski ulica ima horizontalnu
kruZnu krivinu radijusa R=300 m, duZina ulice iznosi 300 m.

Ova prometnica ima poprecne nagibe 2,5 %, a kolnicka konstrukcija je fleksibilnog tipa s
mehanicki drobljenim kamenim agregatom kao donjom nosivom podlogom, te slojem bitostuka
BNS 22 d=8 c¢m i habaju¢im slojem AB-11 d=4cm. Date debljine slojeva su orijentacijske, a
kolni¢ka konstrukcija treba biti takova da primi i podnese propisano osovinsko opterecenje,
koje treba odrediti kod izrade glavnih projekata prometnice.

Zavrsetak kolnickih trakova treba izvesti betonskim rubnjacima dimenzije 18/24 cm
po moguénosti bijele, a pjeSacke i zelene povrsine obrubiti rubnjacima dimenzije 10/20.

ULICA PUT BOKANJCA (B-B)
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u planu je predvidena kao primarna gradska prometnica, tip II, Sirine 23,00m, s elementima
poprecnog presjeka prema GUP-u: dva kolnicka traka 7,0m. Obostrano su planirani nogostupi
Sirine 1,5 do 3,0m sa zelenim pojasom izmedu kolnika i nogostupa, Sirine 1,50m.

Uzduzni profil ulice prilagoden je postojeéem terenu s max. nagibom od 5% na dijelu
ulice uz naselje “Vidikovac’. Situacijski prometnica ima na ovom dijelu dvije horizontalne
kruZne krivine radijusa R1=70 i R2=250m. DuZina ulice iznosi 255m. Poprecni nagib kolnika
iznosi 2,5%, a za kolnicku konstrukciju vrijedi sve re¢eno kao kod ulice Hrvatskog sabora.

ULICA MILE GOJSALIC (C-C i G)

ima karakter pristupne zonske kolske prometnice sa kolnikom Sirine 6,00 m i obostranim
nogostupima Sirine 1,50 m. Prometnica vrsi funkciju povezivanja prometnica unutar zone
obuhvata na glavnu gradsku mrezu. Prema uzduznom profilu prometnica ima nagibe od 1,5-
3,5 % uz minimalne radove, odnosno prilagodena je uvjetima na terenu. Situacijski prometnica
(C-C) ima dvije horizontalne kruzne krivine radijusa R1=55 m i R2=25 m na krizanju sa
prometnicom Put Bokanjca, odnosno prometnica (D) ima jednu horizontalnu krivinu R1= 45m.
Duzine ovih prometnica su: C-C 268 m i G 77m. Popre¢ni nagib kolnika i obostranih
nogostupa prema kolniku iznosi 2,5 %. Kolni¢ka konstrukcija je fleksibilnog tipa.

INTERNE KOLSKE PROMETNICE SA PARKIRALISTIMA

oznacene sa D, E, i F, Sirine kolnika 6,0 m, sa jednostranim i dvostranim parkiralistima Sirine 5,5 m
za okomit nacin parkiranja, te nogostupima Sirine 1,50 m. Prometnica D ima tri horizontalne krivine
radijusa R=100 m, R = 385 m i R=130 m. DuZina prometnice je 287 m. Uzduzni profil je rijeSen sa
nagibima od 1,-3,2 % uz minimalne radove nasipavanja prosje¢ne visine 0,30 m. Ova prometnica je
glavna servisna za prilaz gradevinama, te sa prometnicama E i F €ine glavne opskrbne prometnice
naselja. Duzina prometnica E i F iznose 125m i 158m, poprecni nagibi kolnika su circa. 3 %, a
dimenzije kolnicke konstrukcije prema grafickom prilogu Plana (List. 2s. Prometna mreza)

232 Telekomunikacije

Telekomunikacije ¢e biti rijeSene na nacin da ¢e dovod telefonske mreze do naselja
biti izveden od toCke “postojeceg Sahta br.7” navedene u uvjetima za projektiranje.

Telefonska mreza izvest ¢e se sa dvjema telefonskim-cijevima (jedna cijev za
kabelsku televiziju), sa Sahtovima prikazanim na slici u prilogu.

Dimenzija Sahtova su 150x90x70cm za glavni razvod i 100x90x70cm za prikljuak
samih gradevina.

U kabelski kanal ¢e se postaviti svi energetski kabeli i telefonske cijevi, a na svakom
krizanju postaviti ¢e se telefonski Sahtovi. Sami Sahtovi ¢e se postaviti u nogostup gdje je to
moguce. Trasa telefonske mreze je dana u grafickom prilogu Plana (list 2 b. energetski sustav
i telekomunikacijska mreza).

Racuna se da ¢e biti potrebno 500 telefonskih brojeva, za ovaj dio naselja.

Glavni telefonski ormari i kabeli bit ¢e rijeSeni u izvedbenom projektu telefonske mreze.

2.3.3  Elektroenergetika

2.3.3.1. RAZVOD VISOKOG NAPONA | TRAFOSTANICA:

Trasa razvoda visokog napona dana je u grafickom prilogu Plana (list 2 b. energetski
sustav i telekomunikacijska mreza), iz kojeg je vidljivo da ¢e se napajanje elektricnom
energijom koristiti tri trafostanice.

Dovod do TS VIDIKOVAC 2 (prolazna) i TS VIDIKOVAC 3 (krajnja do daljnjega) bit ¢e
iz postojece TS VIDIKOVAC-1., a izvesti ¢e se podzemnim visokonaponskim kabelom XHE
49A 3 x (1x185mm? ) ukopanog u zemlju na dubinu od 90cm. U kabelski kanal ¢e se postaviti
svi energetski kabeli i telefonske cijevi., prema grafi¢kom prilogu Plana.

Kod prijelaza preko prometnica (kabeli ¢e uvuéi u PVC cijevi uz postavljanje jo$ jedne
rezervne cijevi. Trafostanice ¢e biti tipske samostoje¢e GP KRK sa postrojenjem tip VDA -
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Konéar i transformatorom max. snage 2x1000kVA. Za svaku trafostanicu formirat ce se
gradevinska Eestica min. povrsine 45 m2(sa jednim transformatorom.), odnosno 70 m? (sa dva
transformator). Izuzetak Cine ve¢ formirane gradevinske Cestice na kojima su izgradene
trafostanice. Trafostanice su planirane kao 1x1000kVA, ali u sluCaju vece snage potroSaca
postaviti ¢e se trafostanica dvostruka 2x1000kVA.

2.3.3.2. RAZVOD NISKOG NAPONA [ JAVNE RASVJETE:

Trasa razvoda niskog napona dana je u grafickom prilogu Plana (list 2 b. energetski
sustav i telekomunikacijska mreza).

Razvodni ormari bit ée izradeni kao samostojeéi od plastike

Niskonaponski razvod i priklju¢ak objekata izvest ¢e se tipskim kabelima navedenim
u uvjetima HEP-Elektre-Zadar prema odabiru projektanta.

U kabelski kanal ¢e se postaviti svi energetski kabeli i telefonske cijevi.

Niskonaponski razvod rasvjete izmedu ormara J.R. (lociranog) pored TS i stupova
izvest ¢e se tipskim kabelom PP00 A 4x25mm? .

Stupovi rasvjete bit ¢e ¢eliéni pocinéani, a biti e visine koju odredi projektant.

Kabeli javne rasvjete postavit ¢e se u isti kanal sa kabelima NN razvoda.

Mjerno-razvodni ormari javne rasvjete postavit ¢e se pored trafostanice kao samostojeci.

Kao uzemljiva¢ koristit ¢e se u cijeloj mrezi uze Cu-50mm?.

234 Vodoopskrba

Vodoopskrbne koli¢ine

Na podruéju obuhvata ovog DPU-a planirani su stambeno-poslovne gradevine,
obiteljske gradevine i poslovni sadrZaji za 723 stanovnika i 190 zaposlenika.

Za sve korisnike planiranih gradevina unutar obuhvata ovog DPU-a odabrane su
koli¢ine specificne potrosnje vode u skladu s preporukama "Vodovod" d.0.0. Zadar na osnovi
kojih je izvrSen proraun potrebnih vodoopskrbnih koli€ina za potro$nju u danu maksimalne
potroSnje za konaénu fazu izgradnje.

OBLIK JEDINICA SPECIFICNA BROJ KORISNIKA

POTROSNJE POTROSNJE POTROSNJA (na kraju planskog
qsp razdoblja)

stanovnici I/dan/osobi 200 723

zaposlenici u poslovnim

. I/dan/osobi 20 190
sadrzajima

Odredivanje dnevnih utroSaka vode:

Proracun vodoopskrbnih koli€ina izvrSen je po formuli:

Omax. sat = Omax. dnevno X Kmax. sat (I/8), gdje su:

- Omax. sat - Maksimalna satna koli¢ina vode,

- Omax. dnevno - Maksimalna dnevna koli¢ina vode,

- Kmax. sat = 1,6 - koeficijent neravnomjernosti maksimalne satne potro3nje.

Proracunate koli¢ine vode su:
Qmax. dnevno = Jsr = (723x200+190x20)/24x3600=1,72 I/s
Omax. sat = 1,72x1,6=2,75 I/s

Komunalne potrebe i polijevanje (35% Qmax.dnevno)

1,72x0,35=0,60 I/s

Gubici (10% Qmax.dnevno)

1,72x0,10 = 0,17 I/s

Ukupna maksimalna potrebna koli¢ina vode za vodoopskrbu svih postojecih i planiranih
objekata na podrucju obuhvata ovog DPU-a u konacnoj fazi izgradnje iznosi:

Quk = 2,75+0,60+0,17=3,52 I/s
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Protupozarne kolicine

Za protupozarnu zastitu za planirani tip izgradnje na podruéju obuhvata ovog DPU-a treba
se osigurati koli¢ina vode od gpez = 10,00 I/s koja je potrebna za istovremeni rad dva protupozama
hidranta pojedinanog kapaciteta 5,0 I/s. Udaljenost izmedu dva hidranta moze iznositi najvie 150,0
m. Mjerodavni tlak u vanjskoj hidrantskoj mrezi ne smije biti nizi od 2,5 bara.

Kako cjelokupno predmetno podruéje ovog DPU-a ulazi u sastav zasebnog
vodoopskrbnog sustava “visoke” zone grada pri izradi rjeSenja vodovodne mreze na
predmetnom obuhvatu prihvaéeno je rieSenje prema ve¢ izradenoj projektnoj dokumentaciji
(Idejno rjeSenje vodoopskrbe visoke zone Zadra, glavni projekt "Vodoopskrba visoke zone
Zadra-Gravitacijski vodoprovodnik od Ulice Put Plovanija do Ulice Put Bokanjca" i glavni
projekt "Vodoopskrba visoke zone Zadra-Cjevovod kroz vodoopskrbnu zonu Vidikovac").

Prema "Uputama i primjedbama” od strane "Vodovod" d.0.0. Zadar, broj:2688/1-VM,
od 16. 11. 2005. godine na podru¢ju obuhvata ovog DPU-a mora se u koridoru Ulice Hrvatski
sabor, uz trasu postojeceg cjevovoda Zadar-Kozino @ 700 mm, izgraditi cjevovod visoke zone
@ 200 mm koji dobiva vodu iz vodospremnika "Cubrijan". Od ovog cjevovoda treba se za
konacno kvalitetno rjeSenje vodoopskrbe okolnog podrucja koje ulazi u sastav visoke zone
grada izgraditi u smjeru sjever-jug novi cjevovod @ 150 mm duz koridora Ulice Put Bokanijca i
novi cjevovod @ 125 mm duz dijela Ulice Mile Gojsali¢a i Tribanjske ulice.

Hidraulicki proracun

GRADEVINA Broj korisnika Potrosnja Ukupna potro$nja
Ils IIs

SP1 110 stanovnika 0,522

35 zaposlenika 0,017 0,539
SP2 32 stanovnika 0,152

10 zaposlenika 0,005 0,157
SP3 32 stanovnika 0,152

10 zaposlenika 0,005 0,157
SP4 32 stanovnika 0,152

10 zaposlenika 0,005 0,157
SP5 32 stanovnika 0,152

10 zaposlenika 0,005 0,157
SP6 90 stanovnika 0,427

25 zaposlenika 0,012 0,439
SP7 90 stanovnika 0,427

25 zaposlenika 0,012 0,439
AP1 5 zaposlenika 0,002 0,002
SVG1 125 stanovnika 0,593 0,593
DU1 100 stanovnika 0,475

20 zaposlenika 0,009 0,484
BP1 5 zaposlenika 0,002 0,002
TU1 10 stanovnika 0,048

10 zaposlenika 0,005 0,053
P1 10 stanovnika 0,048

10 zaposlenika 0,005 0,053
R1 15 zaposlenika 0,007 0,007
S1 10 stanovnika 0,047 0,047
S?2 10 stanovnika 0,047 0,047
S3 10 stanovnika 0,047 0,047
S4 10 stanovnika 0,047 0,047
S5 10 stanovnika 0,047 0,047
S5 10 stanovnika 0,047 0,047

UKUPNO 3,52

Prorac¢un vodovodne mreze za maksimalnu satnu potro$nju i pozarni protok od 10,00 I/s
Napomena: Koeficiient apsolutne hrapavosti svih cijevi planske mreze uzet je s k=0,2 mm

"ACES" d.0.0. i "BLOCK-PROJEKT" d.0.0. Zadar , travanj, 2008

Str. 19




IZMJENE | DOPUNE DPU-a CENTRALNE ZONE “ VIDIKOVAC ¢

Kota piezometarske Tlak (m.v.s.)
© linije (m.n.m.)
=, s2 | 8¢
o >§ - ’§ § - g c | Za Zapotros.i | Za Za potros.
g 5= 503 g £ | potroSnju | pozaru potrosnju i pozar u
O a o2 | X évoru évoru
A\ 0 76,0 104,80 103,29 28,80 27,29
2V 0,22 76,0 104,70 103,04 28,70 27,04
3V 0,219 75,5 104,66 102,95 29,16 27,45
4V 0,157 75,0 104,61 102,84 29,61 27,84
5V 0 74,1 104,52 102,67 30,42 28,57
6V 0,157 715 104,47 102,53 32,97 31,03
Y% 0,269 70,5 104,43 102,45 33,93 31,95
8V 0,27 70,0 104,41 102,40 34,41 32,40
9V 0 0,05 69,5 104,38 102,34 34,88 32,84
10V 0 0,05 68,5 104,24 102,03 35,74 33,53
11V 0,047 0,05 69,5 104,24 102,01 34,74 32,51
12V 0,047 0,07 70,1 104,24 102,00 34,14 31,90
13V 0 0,12 70,1 104,24 102,03 34,14 31,93
14V 0 0,16 68,5 104,24 101,97 35,74 33,47
15V 0,047 0,05 67,5 104,24 101,97 36,74 34,47
16V 0,047 0,05 65,7 104,23 101,98 38,53 36,28
17V 0 64,5 104,23 102,04 39,73 37,54
18V 0,047 65,7 104,34 102,18 38,64 36,48
19V 0,053 66,7 104,40 102,26 37,70 35,56
20V 0,047 67,4 104,43 102,31 37,03 34,91
21V 0,053 68,2 104,47 102,39 36,27 34,19
22V 0,002 69,2 104,52 102,48 35,32 33,28
23V 0,002 72,8 104,68 102,87 31,88 30,07
24V 0,314 73,1 104,44 102,13 31,34 29,03
25V 0,242 735 104,34 101,80 30,84 28,30
26V 0,242 72,6 104,29 101,74 31,69 29,14
27V 0,227 72,0 104,27 101,76 32,27 29,76
28V 0,219 71,2 104,26 101,85 33,06 30,65
29V 0,296 72,1 104,29 100,62 32,19 28,52
30V 0,297 72,0 104,29 100,29 32,29 28,29
Ukupno 3,521 0,6

Napomena: Koeficiient apsolutne hrapavosti svih cijevi planske mreze uzet je s k=0,2 mm

2.3.4.1 Planirana vodovodna mreza

Zbog planiranog proSirenja koridora Ulice Hrvatskog sabora potrebno je dijelom izmjestiti
postojecu trasu magistralnog Celi€nog cjevovoda @ 700 mm, kojim se dovodi voda s izvorista
Golubinka i Bokanjacko Blato u vodospremnike “Zadar I” i “Zadar II” i ujedno transportira voda prema
naseljima KoZino i PetrCane, u koridor novog nogostupa duz jugozapadnog ruba ove ceste.
Obzirom na prometnu mrezu i raspored gradevina unutar obuhvata ovog DPU-a
planirana je glavna sekundarna vodovodna mreza koje prolazi rubnim podrucjem, tj.:
novi cjevovod u koridoru Ulice Hrvatskog sabora @ 200 mm,
novi cjevovod u smjeru sjever-jug u koridoru Ulice Put Bokanjca @ 150 mm sa zapadne
strane ove ulice,
cjevovod @ 125 mm na sjevernom dijelu Ulice Mile Gojsali¢a i dijelu koridora Tribanjske
ulice koji zamjenjuje postojeé¢i ogranak DN 110 mm,
postojeci cjevovod DN 140 mm izgraden u kolniku Ulice Mile Gojsali¢a koji treba, zbog
korekcije tehnickih elemenata ove ulice i potrebe osiguranja koridora za izgradnju ostalih
komunalnih instalacija (kanalizacijska mreza, elektrokabeli i tt kabeli), dijelom

rekonstruirati na profil @ 125 mm i izmjestiti u novoplanirani nogostup.
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Na ovu rubnu vodovodnu mrezu prikljuéuju se: novi cjevovod @ 100 mm, ve¢ planiran u
postojecem DPU “Centralne zone Vidikovac” usvojenom od Gradskog vije¢a Grada Zadra lipnja
2000. godine, koji prolazi sredi$njim dijelom u smjeru sjever-jug i prikljuCuje se na cjevovod @ 200
mm u Ulici Hrvatskog sabora i na cjevovod @ 125 mm u Ulici Mile Gojsali¢a, te sva intema
vodovodna mreza unutar predmetnog obuhvata.

Na taj nain ostvaruje se prstenasta vodovodna mreza preko koje se omogucava
kvalitetna vodoopskrba svih postojecih i planiranih gradevina, kako unutar obuhvata ovog Plana
tako i na Sirem okolnom podrudju.

Prema provedenom hidraulickom proraunu vidljivo je da su tlakovi u mrezi relativno
niski (kre¢u se oko 3 bar) Sto je u nacelu dovoljno za svakodnevnu potroSnju. Evidentno je da se
za internu hidrantsku mrezu na najviSim etazama zgrada ne ostvaruje propisani tlak. Stoga ¢e za
pojedine gradevine biti potrebno ugraditi pojedinaCne hidroforske uredaje za podizanje tlaka u
kuénoj vodovodnoj mreZi. Na vanjskim hidrantima ostvaruje se traZeni tiak od 2,5 bar.

2.35  Odvodnja

Prema postoje¢oj projekinoj dokumentaciji (“Studija kanalizacije grada Zadra” i “Idejni
projekt sustava odvodnje otpadnih voda Centar-Zadar”), za Sire pripadaju¢e podruéje grada
kojem pripada i prostor ovog DPU-a usvojen je razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda.

Sve fekalne otpadne vode i prethodno adekvatno prociséene industrijske otpadne vode
moraju se sakupljati i odvoditi zasebnom fekalnom kanalizacijskom mrezom prema uredaju za
proCiScavanije otpadnih voda “Centar”.

Oborinske otpadne vode moraju se sakupliati i odvoditi zasebnom oborinskom
kanalizacijskom mrezom prema najblizem obalnom ispustu u more.

Prema navedenoj projektnoj dokumentaciji na Sirem okolnom pripadaju¢em podrucju
planirani su ovi glavni kolektori:

. fekalni kolektor & 250 mm i oborinski kolektor & 400 mm i & 700 mm koji prolazi
isto¢nim rubom obuhvata ovog DPU-a u koridoru Ulice Put Bokanjca,

. fekalni kolektor & 250 mm i oborinski kolektor & 400 mm i & 700 mm koji prolazi
zapadnim podrucjem izvan granice obuhvata ovog DPU-a.

Zbog konfiguracije terena najveci dio sekundame fekalne i oborinske kanalizacijske mreze
prikljuuje se na glavni fekalni kolektor i glavni oborinski kolektor u Ulici Put Bokanjca, a maniji dio
sekundarne fekalne i oborinske kanalizacijske mreze prikljucuje se na glavni fekalni kolektor i glavni
oborinski kolektor koji prolaze zapadnim podru¢jem izvan granica obuhvata ovog DPU-a.

Prema preporukama iz vazece projekine dokumentacije vezane za kanalizacijski sustav
grada za kanalizacijsku mrezu unutar obuhvata ovog DPU-a primijenjeni su kao minimalni ovi profili
kanala: & 250 mm za fekalnu kanalizacijsku mrezu i & 300 mm za oborinsku kanalizacijsku mrezu

Kontrolna okna predvidena su na razmaku koji omoguéava priklju¢ak svih otpadnih
voda iz okolnih objekata.

Fekalne otpadne vode

Prema odabranim koli¢inama specifiéne potroSnje vode za planirane i postojece gradevine,
te uz Cinjenicu da u kanalizacijski sustav dotjece 80% potroSnih voda izvrSen je proracun koli¢ina
fekalnih otpadnih voda u danu i satu najvece potroSnje za kona¢nu fazu izgradnje.

OBLIK JEDINICA SPECIFICNA BROJ KORISNIKA

POTROSNJE POTROSNJE POTROSNJA (na kraju planskog
Osp razdoblja)

stanovnici I/dan/osobi 160 723

zaposlenici u poslovnim

. I/dan/osobi 16 190
sadrzajima

Maksimalni dotok fekalnih otpadnih voda u danu i satu najvece potro$nje rauna se
prema izrazu:
Qsr = qusp /24 x 3600
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qmax = qSI'Xk

k = 2,69/q, "%’

gdje je:

N - broj potro$aca

k - op¢i koeficijent neravnomjernosti protoka po Fedorovu
Qs - srednji dnevni dotok

Qmax - maksimalni satni dotok

Ger =(723% 160 + 190 x 16) / (24 x 3600 ) = 1,37 Ils
k = 2,69/1,370.121 = 2,59
Gmax = 1,37 x 2,59 = 3,55 lls

Za vriieme kiSe u fekalnu kanalizacijsku mrezu procijedi se i dio oborinskih otpadnih voda,
tzv. "tude vode". Dodatak ovih tudih voda procijenjen je na 40% koli¢ina fekalnih otpadnih voda.
Qtuge = 3,55x 0,40 =1,42 IIs

Ukupna koli¢ina fekalnih otpadnih voda koja se odvodi fekalnom kanalizacijiom na
prostoru ovog DPU-a iznosi:
Quk= Qmax* Quge= 3,55 +1,42= 4,97 lis

Veéi dio fekalnih otpadnih voda s prostora ovog DPU-a odvodi se do glavnog fekalnog
kolektora @ 250 mm u Ulici Put Bokanjca.

Manii dio fekalnih otpadnih voda odvodi se do glavnog fekalnog kolektora @ 250 mm
koji prolazi zapadnim podru¢jem izvan granice obuhvata ovog DPU-a.

Do izgradnje planirane fekalne kanalizacijske mreze na Sirem okolnom podrucju grada
fekalne otpadne vode na podrucju obuhvata ovog DPU-a moraju se sakupljati u manjim gotovim
tipskim uredajima za bioloSko prociScavanje fekalnih otpadnih voda i to za svaku gradevnu
pojedinacno.

Alternativno rjeSenje je sakuplianje i obrada fekalnih otpadnih voda u potpuno
vodonepropusnim trokomornim septickim (sabirnim) jamama, bez ispusta i preljeva i to za svaku
gradevnu pojedinacno.

Sve tehnolo$ke otpadne vode iz usluznih djelatnosti i eventualnih gospodarskih pogona
moraju se prije priklju¢enja na fekalnu kanalizacijsku mrezu prethodno progistiti tako da poprime
karakteristike fekalnih otpadnih voda. Stupanj prociSCavanja ovisit ¢e o primijenjenom
tehnoloSkom procesu.

Oborinske otpadne vode

Veci dio oborinskih otpadnih voda odvodi se s prostora ovog DPU-a sekundarnom
oborinskom kanalizacijskom mrezom do glavnog oborinskog kolektora @ 400 mm i @ 700 mm u
Ulici Put Bokanjca.

Manji dio oborinskih otpadnih voda odvodi se i prikljucuje na buduéi glavni oborinski
kolektor @ 400 i @ 700 mm kaji prolazi zapadnim podrucjem izvan granice obuhvata ovog DPU-a.

Do izgradnje planirane oborinske kanalizacijske mreze na Sirem okolnom podrucju grada
oborinske otpadne vode na podrucju obuhvata ovog DPU-a moraju se ispustati u okolni teren preko
upojnih bunara i to za svaku gradevinu pojedinaéno.

Na parkiraliSnim povrSinama treba ugraditi adekvatne separatore za izdvajanje ulja i
masnoca iz oborinskih otpadnih voda prije njihovog prikljuéenja na oborinsku kanalizacijsku mrezu.
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UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA | GRADEVINA

Planirane gradevine koje se imaju izgraditi na temelju ovog detaljnog plana smiju se
koristiti i uredivati samo prema planskim postavkama ovog plana te planova viseg reda.

U obuhvatu Plana nema posebnih povrsina i gradevina koje je potrebito posebno Stiiti
pa se ovim planom nece ni definirati posebne mjere zastite.

241  Uvjeti koristenja i uredenja povrsina i gradevina

Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati tipoloske
osobitosti autohtone i tradicionalne primorske arhitekture.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine oblikovanje fasada i krovista, te koristeni
gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s nainom i tradicijom gradnje i krajobraznim
vrijednostima podneblja.

U cilju afirmacije modernog arhitektonskog izrazaja, moguée je odstupanje od
smjernica iz prethodnih redaka u pogledu oblikovanja fasada i otvora na njima (staklene
fasade, ravni krov i sl.). Odstupanja moguc¢a su samo na podrucjima u kojima konzervatorski
uvjeti ne ograni¢avaju arhitektonske interpretacije gradevine.

Krov moze biti kosi, na dvije tri ili Cetiri vode ili ravni prohodni ili neprohodni krov.
Dozvoljena je i kombinacija kosog krova i krovnih terasa.

Za pokrov je dozvoljena upotreba valovitog i utorenog crijepa ili kupe kanalice, stakla,
bakra i sl.

Kroviste ne smije imati strehu.

Vijenac krova moZze biti max. 20-25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na
zabatu 10 cm.

U sluéaju gradnje dvovodnog krova na kosom terenu obvezno je postavijanje
sliemena krova paralelno sa slojnicama terena, dok kod gradnje na ravnim terenima slieme
treba biti paralelno sa ulicom.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sliéno moraju se izvesti tako da ne
naru$avaju mikro ambijent, a oborinske vode rijesiti na vlastitoj parceli. Nisu dozvoljena veca
nasipavanja terena u svrhu podizanja nivelete zateCenog terena u odnosu na susjedne
gradevinske parcele ili pristupne prometne povrsine.

Prostor izmedu gradevinskog pravca i regulacijske crte mora se u pravilu urediti kao
ukrasni vrt, koristeci prvenstveno autohtoni biljni materijal.

Na gradevnoj Cestici potrebno je maksimalno saluvati postojeCe drvece. Prilikom
definiranja tlocrta gradevine u okviru zadanih normi, potrebno je maksimalno respektirati
postojece visoko zelenilo. Ukoliko nije moguce izbjeCi uklanjanje odredenog broja stabala,
odgovarajuci broj je potrebno posaditi na slobodnim dijelovima parcele.

Najmanje 20% gradevinske Cestice ¢e se hortikulturno urediti koriste¢i autohtone
biline vrste. U sklopu zelenih povrSina stambeno-poslovnih gradevina (M1) uredit ¢e se
povrSina za djeCje igraliste. Djecje igraliSte ¢e sadrzavati opremu za igranje (most, tobogan,
ljuljacke, "dvorac”, pjes¢ani bazen i sl.). Dje€jeg igraliSte ne moze biti manje od 30 m2,

Odnos stambenog i poslovnog u okviru gradevina je odreden prema slijede¢oj formulaciji:

. Stambene gradevine manje gustoce (S) - viSe od 50% ukupne korisne (neto)
povrSine zgrade su stambene povrsine

. Stambena gradevina viSe gustoce (S1) — ukupne korisne (neto) povrsine zgrade su
stambene povrSine. Dozvoljene su tihe (uredske) djelatnosti u smislu ku¢ne radinosti su
dozvoljene.

. Stambeno-poslovne gradevine (M1) — viSe od 50% ukupne korisne (neto) povrsine

zgrade su stambene povrSine. Tihi, uredsko-usluzni sadrzaji (uredi, medicinske
ordinacije i sl.) i male trgovine i drugi trgovacko-usluzni sadrzaji u funkciji stanovanja
(mala trgovina mjeSovite robe, video teka, tehnoloska oprema, cafe bar i sl.)
dozvoljeni su u prizemlju,

. Poslovno-stambene gradevine (M2) - viSe od 50% ukupne korisne (neto) povrSine
zgrade su poslovne povrSine.
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Mjesto prikljuCenja gradevne Cestice na javno-prometnu povrSinu prikazano je
grafickim djelom Plana (List4. Uvjeti gradnje). Polozaj i karakteristike prikljucka gradevne
Cestice na javno-prometnu povrSinu moze se mijenjati ako to zahtjeva racionalnije i kvalitetnije
kori$tenje grad. Cestice. Sirina priklju¢enja mora zadovoljiti pripisane uvijete a polozaj
prikljuenja ne smije ugrozavati sigurnost prometovanja.

Polozaj priklju¢enja na javno-prometnu povrSinu za stambene gradevine manje
gustoce izgradnje nije konaéno definiran, ve¢ je definirana meda, odnosno potez prometne
povrSine sa koje se ostvaruje prikljuCenje. Vrsta i oblik stambene izgradnje ¢e definirati
konacni polozaj prikljuCenja na javno-prometnu povrsinu.

U svrhu sprieCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, udaljenost medu
gradevinama mora biti najmanje 4m. Ova udaljenost moZze biti i manja od 4m ako se dokaze
da se pozar neCe prenijeti na susjedne gradevine uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje,
brzinu Sirenja pozara, poZarne karakteristike materijala gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim
zidovima gradevina i dr. Udaljenost moZe biti manja od 4m i u sluaju da je gradevina
odvojena od susjednih gradevina poZamim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u
sluéaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom
konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1m ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala najmanje u duzini konzole.

Radi omoguc¢avanja spaSavanja osoba i gaSenja pozara na gradevini i okolnom
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji,
predvidjeti vanjska hidrantska mreza.

Prilikom projektiranja garaza potrebno je koristiti vaze¢e pozitivne hrvatske propise,
odnosno priznata pravila tehnicke prakse, $to se temelji na Zakonu o zastiti od pozara (NN br.
58/93 i 33/05).

Ostale mjere zastite od pozara projektirati u skladu s vazecim pozitivnim hrvatskim
propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku.

Za zahtjevne gradevine potrebno je izraditi prikaz predvidenih mjera zastite od
pozara iz kojeg ¢e biti moguce ocijeniti odabrani sustav zastite od pozara.

Za sve gradevine predvidene DPU-om potrebno je ishoditi potvrdu od policijske
uprave da su u glavnom projektu predvidene propisane ili posebnim uvjetima gradenja trazene
mijere zastite od pozara za projekte iz glavnog projekta koji se odnose na gradevine na kojima
postoje mjere zastite od poZara.

2.4.1.1 Vodoopskrba

Vodovodnu mreZu treba izgraditi u nogostupu ili zelenoj povrsini prometnih povrsina,
a u kolniku samo okomito na os ceste zbog prijelaza iste. U zelenom pojasu cjevovode treba
poloZiti Sto dalje od korijenja drveca. Minimalna dubina ugradnja cjevovoda je 1,0 m od kote
uredenog terena.

Za planiranu vodovodnu mrezu treba odabrati vodovodne cijevi od kvalitetnog
vodovodnog materijala uz propisanu vanjsku i unutradnju zastitu i to::

" za profile jednake i ve¢e od 80 mm lijevanozeljezne vodovodne cijevi od nodularnog
lijeva (duktil),
" za profile manje od 80 mm pocinéano &eline cijevi .

Vodovodni cjevovodi moraju se poloZiti u rovove na podlozni sloj od sitnozrnatog
materijala granulacije 0-4 mm debljine 10 cm, te zatrpati sitnozrnastim neagresivnim
materijalom maksimalne veli€ine zrna do 8 mm do visine 30 cm iznad tiemena cijevi.

Vodovodne cijevi treba poloziti iznad kanalizacijskih cijevi, a samo iznimno moze se
odstupiti od ovog pravila, ali uz posebno tehnicko-projektno rieSenje zastite vodovodnih cijevi.
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Vodovodni cjevovodi moraju kod paralelnog vodenija biti udaljeni od visokonaponske
mreze minimalno 1,5 m, od niskonaponske mreZe i tt vodova minimalno 1,0 m, a od
kanalizacijskih cjevovoda 2,0 - 3,0 m.

Svaka novoplanirana gradevinska Cestica, koja ¢ini samostalnu funkcionalnu cjelinu, mora
imati viastiti glavni vodomjer na dostupnom mijestu, izvan gradevine i izvan prometne povrsine ili
parkiralista. Tip vodomijerila, te tip i gabarit okna za vodomierilo odreduje “Vodovod” d.0.0. Zadar.

Hidrantska mreZa mora se izgraditi u skladu s “Pravilnikom o hidrantskoj mreZi za
gasenje pozara " (NN. 8/06).

2.4.1.2 Odvodnja
Za prostor ovog DPU-a mora se primijeniti razdjelni kanalizacijski sustav.

Kanalizacijska mreza mora se polagati u kolniku cesta u zajednickim rovovima s tim
da kanalizacijske cijevi za fekalnu otpadnu vodu budu dublje, a kanalizacijske cijevi za
oborinsku otpadnu vodu plice, ali ispod vodovodnih cijevi.

Kanalizacijske cijevi moraju biti polozene na horizontalnoj udaljenosti 2,0-3,0 m od
vodovodnih cijevi. Kod kontrolnih okana ova udaljenost mora biti min. 1,0 m.

Kanalizacijska mreZa mora se izgraditi od kvalitetnih kanalizacijskih cijevi. Kontrolna
okna moraju biti na razmaku koji omoguc¢ava prikljuak svih otpadnih voda iz okolnih objekata.
Dno rova na koje se polazu kanalizacijske cijevi i nadsloj od 30 cm iznad tjemena cijevi moraju
se izvesti od kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtjevani modul stisljivosti.

Ako je dubina polaganja kanalizacijskih cijevi na prometnim povrSinama manja od 1,5
m kanalizacijske cijevi moraju se zastititi slojem betona u punoj Sirini rova.

Za fekalnu kanalizacijsku mrezu treba primijeniti minimalni profil od 250 mm, te
minimalni pad 1=0,50%.

Za minimalni profil oborinske kanalizacijske mreze mora se primjeniti profil 300 mm.

PrikljuCke iz objekata i prikljucke za vodolovna grla treba izvesti od kanalizacijskih
cijevi profila 200 mm.

Na svim planiranim prometnim povrSinama mora se predvidjeti dovoljan broj
vodolovnih grla, a na popre€nim ulicama i adekvatne kanalske linijske reSetke.

2.4.2  Zastita prirodnih i kulturno povijesnih cjelina, gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Kako je i ve¢ navedeno, u ovoj uglavnom neizgradenoj zoni nema arheolo$kih zona
ni gradevina koje imaju povijesnu ni drugu vrijednost. Isto tako nema ni ambijentalnih
vrijednosti koje treba Stititi.
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2.5

SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

U okviru Plana se ne predvida izgradnja nikakvih potencijalnih zagadivaca koji bi
svojim radom ili djelovanjem mogli onedistiti okoliS, osim benzinske postaje koja se grade u
skladu sa posebnim propisima. Ovaj prostor nije jace napadnut bespravnom izgradnjom.

Predmetna zona se nalazi unutar Ill. zone sanitarne zastite izvora vode za pice.
Odlukom o odredivanju zona sanitarne zastite izvora vode za pic¢e («Sluzbeni glasnik»
Zadarska Zupanije 6/98), doneseni su uvjeti pod kojima se mogu poduzimati zahvati u ovom
prostoru. Odlukom je takoder donesen popis zahvata u prostoru koji se zabranjuju, odnosno
koji se mogu poduzimati pod uvjetom da se izvedu istraZivanja na temelju kojih ¢e se utvrditi
mikrozoniranje podrucja obuhvata radi utvrdivanja osjetljivih i neosjetljivih povrsina za gradnju
i uredenje. Istrazivanja i mikrozoniranje predstavija sastavni dio projekine dokumentacije za
zahvate opisane u Odluci. Na podrucju obuhvata ovog Plana, potrebno je izvesti navedena
istrazivanja i mikrozoniranja prije izgradnje svih cesta, kanalizacijskih kolektora i benzinske
postaje sa pripadajucim rezervoarima.

Sve otpadne vode moraju se kanalizacijskom mreZzom odvesti kvalitetno i brzo na
javni kanalizacijski sustav grada da se izbjegne bilo kakva moguénost dodira ljudi s njima.

Na svim parkirali$nim povr§inama moraju se ugraditi adekvatni separatori za
izdvajanje taloga ulja i masti iz oborinskih voda prije njihovog prikljuéenja na planiranu
oborinsku kanalizacijsku mrezu.

Sve eventualne tehnoloske otpadne vode moraju se prije priklju¢enja na fekalnu
kanalizacijsku mrezu prethodno prodistiti tako da poprime karakteristike fekalnih otpadnih
voda. Stupanj pro€iS¢avanja ce ovisiti o primijenjenom tehnoloSkom procesu.

Dopustene koli¢ine Stetnih i opasnih tvari i drugih zagadenja, koja se mogu unositi u
javni sustav odvodnje moraju biti unutar granica koje su odredene “Pravilnikom o graniénim
vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama”.
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Temeljem €lanka 28. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine", broj 30/94, 68/98, 61/00,
32/02 i 100/04), a u svezi s odredbom clanka 325 st. 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
("Narodne novine", broj 76/07), ¢lanka 27. Statuta Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra", broj 4/07
- prociSceni tekst) i Programom mjera za unapredenja stanja u prostoru Grada Zadra ("Glasnik
Grada Zadra", broj 5/04 i 3/06), Gradsko vijece Grada Zadra na 21. Sjednici odrzanoj 29. svibnja,
2008.godine d onosi:

ODLUKU
0 izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Detaljnog plana uredenja
centralne zone "Vidikovac"

. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
U Odluci o dono$enju Detaljnog plana uredenja centralne zone "Vidikovac" ("Glasnik Grada Zadra" br.
04/00) €lanku 3, tocka Il. mijenja se i glasi:

"Il.  Grafickih prikaza u mjerilu 1:1000 s nazivima:

0. Postojece stanje i granica obuhvata

1. Detaljna namjena povrsina

2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza:
a) Prometna mreza
b)  Telekomunikacijska mreza i plan elektroenergetike i javne rasvjete
c) Plan vodoopskrbe
d)  Plan odvodnje

3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina

4. Uvjeti gradnje"

Stavak 2 mijenja se i glasi:

"Elaborat izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja iz travnja 2008. godine $to ga je izradio "ACES"
d.0.0. Zadar, ovjeren pecatom Gradskog vije¢a Grada Zadra i potpisom predsjednika Gradskog vije¢a
Grada Zadra, sastavni je dio ove Odluke."
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¢lanak 2.

Iza ¢lanka 3., pod tockom IlI. "Odredbe za provodenje" dodaje se ¢lanak 3a. koji glasi:

"0I

TUMAC POJMOVA

NAMJENA

Stambena gradevina manje gustoce (S) — vise od 50% ukupne korisne (neto) povrSine zgrade
su stambene povrsine. Ostatak povrSine moze biti odreden za gospodarske i drustvene namjene.
Stambena gradevina vise gustoce (S1) — ukupne korisne (neto) povrSine zgrade su stambene
povrSine. Tihe (uredske) djelatnosti u smislu kuéne radinosti su dozvoljene.

Stambeno-poslovne gradevine (M1) - viSe od 50% ukupne korisne (neto) povrsine zgrade su
stambene povrSine. Ostatak povrSine moze biti odreden za gospodarske i druStvene namjene.

Poslovno-stambene gradevine (M2) - viSe od 50% ukupne korisne (neto) povrsine zgrade su
poslovne i usluzne povrsine. Ostatak povr§ine moze biti odreden za stambenu namjenu.

Poslovne gradevine usluznih djelatnosti (K2) - je ta koja nema stambene povrsine. Ukupna
korisna (neto) povrsine zgrade namijenjena je poslovnim i usluznim sadrzajima.

Nestambena gradevine drustvenih djelatnosti (D2) — podrazumijevaju gradevine
drustvenog standarda kao Sto su: upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, Skolske,
kulturne i vjerske gradevine uz uvjet da nemaju stambene povrsine ili da je manje od 50%
ukupne korisne (neto) povrsine zgrade namijenjeno za stambene svrhe.

Pomocéna gradevina smatra se: garaza, spremiste za ogrjev i druge pomocne prostorije koje
sluze redovnoj, odnosno primarnoj uporabi gradevine.

UVJETI GRADNJE
Regulacijski pravac je mjesto prikljuéenja gradevinske Cestice na javno-prometnu povrsinu."

¢lanak 3.

Clanak 4. mijenja se u cijelosti i glasi:

1.1

UVJETI ODREDIVANJA NAMJENE POVRSINA

Namjena povrsina je odredena sukladno postavkama Prostornog plana uredenja grada
Zadra. Podrucje obuhvata podijelieno je na zonu mjeSovite namjene (pretezno stambena) i na
zonu stambene namjene manje gustoce izgradnje. Stanovanje je osnovna namjena ovog
prostora, ali se dozvoljava izgradnja gradevina gospodarskih (trgovackih, usluznih, ugostiteljskih),
javnih i druStvenih sadrzaja.

Unutar obuhvata ovog Plana predvidena je izgradnja stambeno-poslovnih, poslovno-
stambenih i stambenih gradevina vece, srednje i manje gustoée stanovanja, poslovnih gradevina,
gradevina drustvenih (zdravstvene i socijaine) i usluznih djelatnosti, te uredenje javnih zelenih
povrSina i povrSina za Sport i rekreaciju

Na jednoj gradevinskoj parceli Planom je dozvoliena izgradnja samo jedne stambene
zgrade.

MjeSovita zona (pretezito stambena)

U sklopu zone mjeSovite namjene (pretezno stambena) unutar gradevinskog
podru¢ja grada Zadra stanovanje je osnovna namjena prostora, ali se dozvoljava izgradnja
gradevina gospodarskih (trgovackih, usluznih, ugostiteljskih), javnih i drustvenih sadrzaja.

Ukoliko se gradevine gospodarske, javne i drustvene namjene, iz prethodnog é&lanka
grade unutar zone mjeSovite namjene (pretezno stambena) moraju visinom, volumenom i
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1.2

tipom izgradnje biti u skladu sa susjednim gradevinama uz postivanje posebnih uvjeta iz
ovoga plana koji se odnose na gradevine gospodarske, javne i druStvene namjene.

U zoni mjeSovite namjene (pretezno stambena) poslovni prostori mogu sadrzavati
samo tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije. Uz iste mora biti osiguran
dovoljan broj parkirali§nih mjesta na viastitoj gradevnoj Cestici prema kriterijima iz ove Odluke.

U zoni mjeSovite namjene (pretezno stambena) nije moguce pokretanje i otvaranje
raznih bucnih i proizvodnih pogona kao $to su: automehaniCarske radnje, limarije, lakirnice,
bravarije, kovacnice, stolarije i sl.

U ovoj zoni mogu se graditi stambene ili stambeno-poslovne gradevine srednje i vece
gustoce izgradnje. Gradevine koje se u pravilu grade u zonama stanovanja manje gustoce
mogu se graditi odnosno zadrZati samo kao iznimka radi legalizacije postoje¢ih gradevina ili
osiguranja zamjenskih gradevinskih Cestica.

Prilikom izgradnje i uredenja pojedinaénih zgrada gospodarskih djelatnosti unutar
zone mjeSovite (pretezno stambene) namjene utvrduje se obveza postivanja opéih uvjeta za
smjestaj gospodarskih djelatnosti unutar gradevinskog podruéja Grada Zadra, koji su sastavni
dio ovih odredbi.

Gradevine s drustvenim djelatnostima (sadrzaji druStvenog standarda) mogu se
graditi u oznac¢enim zonama za tu namjenu i u sklopu gradevina oznacene u grafi¢kom prilogu
Plana (List 1. 1. Detaljna namjena povrsina) sa oznakom (M1) i (M2).

Zona stambene izgradnje manje gustoce

U zoni stambene izgradnje manje gustoce mogu se graditi gradevine stanovanja, te
druge gradevine vezane za stanovanje kao Sto su vrtici, Skole, ambulante, poSte, vjerske
gradevine, trgovine sl.

U zoni stambene izgradnje manje gustoCe, moguce je otvaranje poslovnih prostora u
sklopu stambenih gradevina ili kao manje slobodnostojece Cvrste gradevine na istoj gradevnoj
Cestici. Namjena poslovnih prostora osim navedenih u prethodnom stavku mogu biti samo tihe
i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije kao $to su krojacke, frizerske,
postolarske, fotografske radnje, trgovine mjeSovitom robom, ugostiteljske gradevine, gradevne
za smjestaj turista, uredski prostori i sli¢no.

U zoni stambene izgradnje manje gustoce nije moguce pokretanje i otvaranje raznih
buénih i proizvodnih pogona kao $to su: automehaniCarske radnje, limarije, lakirnice, bravarije,
kovaénice, stolarije, ugostiteljske gradevine s glazbom na otvorenom i sli¢no.
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2. DETALJNI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRADEVNIH CESTICA |

GRADEVINA
211 Postojece gradevine
Postojece gradevine koje se nalaze unutar obuhvata Plana se zadrzavaju. To su poslovne
(poliklinika, trgovacka i ugostiteljska gradevina (s pomo¢nom gradevinom za smjestaj gostiju), i
djelomi¢no izgradena gradevina benzinske postaje), poslovno-stambene i stambene gradevine
manje gustoée stanovanja s poslovnim sadrzajima (frizerski salon, cafe i sl.). Postojece
gradevine oznacene su u grafickom prilogu Plana (List 0. Postojec¢e stanje i granica obuhvata)
Postojece gradevine ¢e se uskladiti s odredbama ovoga Plana.
21.2  Nove gradevine

Za izgradnju novih gradevina utvrduju se uvjeti iz tekstualnog i grafickog dijela ovog Plana.

2.2 Veli¢ina i oblik gradevnih ¢estica (izgradenost, iskoristenost i gustoéa izgradenosti)

Veli€ina i oblik gradevnih Cestica odredena je u grafickom prilogu Plana (List 4. Uvjeti

gradnje). Odstupanje od zadanog oblika mogucée je samo boc¢no i to radi uskladenja sa
vlasniStvom. To¢na povrsSina gradevne Cestice utvrduje se parcelacijskim elaboratom u skladu
s ovim Planom. Dozvoljena odstupanja od planiranih povrSina gradevnih Cestica mogu se
kretati u rasponuod + — 5 % planirane povrSine.

Minimalna Sirina na mijestu gradevinskog pravca, minimalna veli€ina i maksimalna

izgradenost gradevne Cestice odreduje se prema slijedecoj tablici:

Namjena Min. veli¢ina Min. Sirina Maks. Maks. Maks.
(graficki prilog Plana list 1. Detaljna grad. Cestice | grad. Cestice koeficijent koeficijent koeficijent
namjena povrsina) na mjestu izgradenost iskoristivost iskoristivost
(m?) grad. pravca | grad. Cestice | grad. Cestice nadzemnih
etaza
(m) (Kig) (Kis) (Kisn)
Qradevma Samos.tOJece 400 12 03 12 09
tip A gradevina
. Samostojece
§ £ | Gradevi stambena gradevina 600
& g | pradevina — 12 03 15 09
S | tipB Samostojece
oz stambeno-poslovna 800
3 gradevina
§ % Gradevina Samostojece
» S| tipC ol 1.000 12 0,3 2,0 1,0
gradevina
Gradevina Samostojece
tip D . 2.000 12 0,3 25 1,5
gradevina

Pojedinacne gradevine gospodarskih djelatnosti unutar zone mjeSovite (pretezno

stambene) namjene moraju tipom gradnje, volumenom (kig, kis, BRP), brojem etaza i katno$¢u
slijediti susjedne stambene gradevine.
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Veli¢ina i povrsina gradevina (ukupna bruto izgradena povrsina gradevine, visina

i broj etaza)

Veli¢ina i povrSina gradivog djela gradevinske Cestice, te broj etaZa zadana je u
grafickom dijelu Plana (List 4. Uvjeti gradnje) i u tablici koja slijedi:

l. Il. M. V. V. VI.
Gradevina Povrsina Gradivi Maksimalni Maksimalni koef. Katnost Visina
rad. dio koeficijent iskoristivosti
égstice (list4.) izgrade:wsti (Kis)?
(Kig)"
(oznaka grad. cestice i namjena) m?2 m?2 kig m?2 Kis m? Broj m
nadzemnih
etaza

SP1 | M1- mjeSovita namjena 2.555 825 0,3 767 1,5 | 3.833 | PotP(S)+2+Pk 12
(stambeno-poslovna - tip D) Kisn® 1,2 3.066

SP2 | M1- mjeSovita namjena 1.132 286 0,3 340 1,5 | 1.698 | Po+P(S)+2+Pk | 12
(stambeno-poslovna - tip C) Kisn> 1,2 1.358

SP3 | M1- mjeSovita namjena 1.137 290 0,3 341 1,5 | 1.706 | Po+P(S)+2+Pk | 12
(stambeno-poslovna - tip C) Kisn: 1,2 1.364

SP4 | M1- mjeSovita namjena 1.206 328 0,3 362 1,5 | 1.809 | PotP(S)+2+Pk | 12
(stambeno-poslovna - tip C) Kisn> 1,2 1.447

SP5 | M1- mjeSovita namjena 1.260 354 0,3 378 1,5 | 1.890 | Pot+P(S)+2+Pk 12
(stambeno-poslovna - tip C) Kisn® 1,2 1.512

SP6 | M1- mjeSovita namjena 2.077 695 0,3 623 1,5 | 3.116 | Pot+P(S)+2+Pk 12
(stambeno-poslovna - tip D) Kisn® 1,2 2.492

SP7 | M1- mjeSovita namjena 2.016 754 0,3 605 1,5 | 3.024 Po+P(S)+3 12
(stambeno-poslovna - tip D) Kisn® 1,2 2.419

SVG1 | S1 - stanovanje 2.380 959 0,3 714 1,5 | 3.570 Po+P(S)+3 12
(viSa gustoca stanovanja - tip D) Kisn® 1,2 2.856

JP Z1 - javni park 2.058 0 0,0 0,0 0,0 0 0 0

DU1 | D2 - drustvena namjena 2.682 882 04| 1.073 1,6 | 4.291 Pot+P(S)+3 12
(dom umirovijenika) Kien® 1,4 | 3.755

R1 Z2 - igraliste 4.055 96 | 0,008 30 0,008 30 P 7
(igraliSte/park)

P1 D3 - Drustvena namjena 529 170 0,4 212 1,0 529 Po+P+2 10
(poliklinika)
Postojeca gradevina

TS IS — infrastruktura 30 8 0,3 9 0,3 9 P 4
(trafostanica — postojeca)

TS2 | IS —infrastruktura 76 23 0,3 23 0,3 23 P 4
(trafostanica)

TU1 | M2- mjeSovita namjena 3.205 614 0,2 641 0,8 | 2.564 Pot+P(S)+2 10
(poslovno-stambena)
PreteZito usluzna - trgovina i
ugostiteljstvo
Postojeca gradevina s
pomocnom gradevinom

BP1 | K2 - preteZito trgovacka 2118 830 0,3 635 0,3 635 P 7
(benzinska crpka) (+178
Postojeéa gradevina nadstres

nica)

1 kig koeficijent izgradenosti - je jednako odnosu izgradene povrine zemljista pod gradevinom i ukupne povrsine
gradevne Cestice (zemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na gradevnu

Cesticu).

2k;s koeficijent iskoristivosti - je jednako odnosu ukupne (bruto) izgradene povrsine gradevine i povrsine

gradevne Cestice

3 Kisn je maksimalni koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza
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l. I Il [\ V. VI.
Gradevina Povrsina Gradivi Maksimalni Maksimalni koef. Katnost Visina
grad. dio koeficijent iskoristivosti
cestice (list 4.) izgradenosti (Kis)?
(Kig)'
(oznaka grad. cestice i namjena) m?2 m?2 kig m?2 kis m?2 Broj m
nadzemnih
etaza
AP1 K1 - pretezito usluzna 2.318 700 0,25 580 0,25 580 P 7
(autopraonica)
$1 S — Stambena samostojeca 514 207 0,3 154 0,9 463 Po+P(S)+1 7
namjena —tip A Kisn’ 0,6 308
S2 S — Stambena samostojeca 567 249 0,3 170 0,9 510 Po+P(S)+1 7
namjena —tipA Kisn3 0,6 340
S3 S — Stambena samostojeca 1.463 382 | 0,30 439 1,2 1.756 Po+P+2 10
namjena - tip A/B Kis,,3 0,9 1.317
Postojeca
gradevina
S4 S - Stambena samostojeca 888 211 0,24 213 1,2 | 1.066 Po+P+2 10
namjena —tip A/B Kis,,3 0,9 799
Postojeca
gradevina
S5 S — Stambena samostojeca 743 225 | 0,31 230 1,2 892 Po+P+2 10
namjena - tip AIB Kis,,3 0,9 669
Postojeca
gradevina
S6 S — Stambena samostojeca 432 139 0,3 130 0,9 389 Po+P+1 7
namjena —tip A Kien’ 0,6 259
Kis 30.043
ukupno 35.441 9.405 8.669 Ko 28.331 - -

Zadana veli¢ina povrsina za izgradnju je maksimalno mogucu a ne obvezujuéa. U
sluéaju da povrSina za izgradnju gradevine u grafickom prilogu Plana prelazi maksimalni
koeficijent izgradenosti ifili maksimalni koeficijent iskoristivosti iz ove tablice, primjenjuje se
zadani maksimalni kriteriji naveden u tablici (stupci IV. i V.).

Minimalna izgradenost gradevinske Cestice je 60 m2. lzuzetak &ini pomi¢na gradevina
na Cestici TU1, koja sluzi kao anex glavnoj gradevini, i to za smjeStaj gostiju.

Visina gradevine odredena je brojem etaza i visinom vijenca. Visina gradevine je
mjerena od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca..

U slu¢aju gradnje gradevina sa ravnim krovom moguca je reducirana nadogradnja jedne
krovne etaze (nadgrade), koja se ra¢una u ukupan broj etaza, uz slijedece uvjete:

a) rub ograde krovne terase ne prelazi zadanu visinu

b) kut 8to ga zatvara najviSa tocka vanjskog ruba nadgrada i rub ravnog krova ne smije biti
veciod 35°
U svrhe sigurnog i kvalitetnog funkcioniranja planirane namjene, dijelovi gradevine
mogu biti i vi§i od maksimalne visine iz prethodne tablice, a ne mogu biti visi od 10 m. Ovo
odstupanje se odnosi isklju¢ivo na dijelove autopraonice i benzinske postaje (nadstreSnice,
elementi za oglaSavanje i sl.) koji su potrebni za osnovno funkcioniranje planiranog sadrzaja.
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2.3

Maksimalni broj stambenih jedinica i bruto izgradenost stambenih gradevina odreden je
prema tipu gradevine:

Tip stambene gradevine Maksimalni broj Maksimalna bruto razvijena
stambenih jedinica povrsina
(m?)
Tip A samosto_Jeca 3 400
gradevina
) samostojeca 600
TipB gradevina 4 (nadzemne etaZe)
. samostojeca 1200
Tip C gradevina 8 (nadzemne etaze)
i samostojeca
TipD gradevina - >1500

Namjena gradevina

Namjena gradevina unutar obuhvata plana je stambena, stambeno-poslovna, poslovna
(usluzna, ugostiteljska i trgovacka) i druStvena.

Gradevine manje gustoce stanovanja — gradevine tip A (prema tablici iz tocke 2.2), mogu se
graditi u zoni stambene izgradnje manje gustoce (zona S, list 1. detaljna namjena povrsina).

Gradevine srednje i ve¢e gustoce stanovanja — gradevine tip C i D (prema tablici iz
tocke 2.2), mogu se graditi u zoni mjeSovite namjene — stambeno-poslovna (M1) i poslovno-
stambena (M2) (list 1. detaljna namjena povrsina).

Na jednoj gradevinskoj Cestici dozvoljena je izgradnja samo jedne stambene zgrade.

Gospodarske i drustvene djelatnosti mogu se urediti u sklopu stambenih gradevina ili kao
pojedinacne gradevine unutar mjeSovite poslovno-stambene zone (M2) i u zonama odredenim za
gospodarske ili drustvene djelatnosti (D2, K1, K2) (list 1. Detaljna namjena povrsina).

Namjene poslovnih prostora mogu biti samo tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od
pozara i eksplozije kao §to su krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radnje, trgovine
mjeSovitom robom, ugostiteljske gradevine, gradevine za smjestaj turista, uredski prostori i sl.
Proizvodni i buéni pogoni nisu dozvoljeni unutar obuhvata ovog Plana.

Stambeni sadrZaj sacinjavat ¢e najmanje 50% ukupne korisne (neto) povrSine
gradevine unutar mjeSovite zone (M1). Tihi, uredsko-usluzni poslovni sadrzaji (uredi,
medicinske ordinacije i sl.) dozvoljeni su na bilo kojoj etazi gradevine, dok male trgovine i drugi
trgovacko-usluzni sadrZaji u funkciji stanovanja (mala trgovina mjeSovite robe, cafe bar, video
teka, tehnoloSka oprema i sl.) dozvoljeni su samo u prizemlju.

2.3.1  Pomocne gradevine

Pomoc¢nom gradevinom smatraju se: garaza, spremiste i sl. uz uvjet da su u funkciji
stanovanja glavne gradevine.

Pomocne gradevine mogu biti u sklopu glavne gradevine, tako da sa njom €ine graditeljsku
cjelinu ili se mogu kao samostalne gradevine graditi na istoj parceli pored glavne gradevine.

Na istoj gradevinskoj Cestici mogu se graditi i pomocne gradevine, s tim da izgradenost
gradevinske Cestice ne moze biti ve¢a od najvece izgradenosti propisane ovim Planom

Pomocne gradevine mogu biti uklopljene unutar glavne gradevine, tako da s njome ¢&ine
graditeljsku cjelinu ili se mogu kao samostalne gradevine graditi na istoj gradevinskoj Cestici
pored glavne gradevine.

Dozvoliena visina (visina krovnog vijenca) pomo¢nih gradevina je najvise 3,50 m.
KroviSte moze biti koso (dvostreSan ili jednostreSan krov) ili ravan krov sa odvodom vode na
vlastitu parcelu.

Nije moguce prenamijeniti pomo¢ne gradevine u samostalne poslovne prostore.
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Garaze se u pravilu trebaju graditi u sklopu gabarita stambene zgrade. Garaze se
mogu graditi i na medi sa susjednom gradevnom Cesticom u zoni stanovanja manje gustoce u
slu€aju reciprociteta.

Planom se zabranjuje izgradnja garaza na granici Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Gradevina je smjeStena na gradevinskoj Cestici na gradevinskom pravcu koji je odreden
grafickim prilogom Plana (List 4. uvjeti gradnje). Gradevinski pravac je najmanja i obvezna
udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.

Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca definirana je slijedec¢om tablicom:

Tip gradevine Min. udaljenost Udaljenost od susjedne
gradevine od gradevinske Cestice
regulacijskog pravca
(m)
Tip A 5,0 h/2, a ne manje od 3m
Stambena Tip B 50 h/2, a ne manje od 3m
el TipC Y visine vijenca Y visine vijenca
TipD Y visine vijenca Y visine vijenca

Nestambena gradevina

drugtvenih djelatnosti 10,0 50m

Nestambena gradevina Y visine vijenca a ne manje od

10,0 6m

gospodarskih djelatnosti

Udaljenost samostojec¢e gradevine od susjedne mede definiran je prethodnom tablicom,
pri Cemu je h visina gradevine od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do najviSe tocke
proCelja gradevine. Iznimno, udaljenost gradevine od regulacijskog pravca moze biti i manja u
slu¢aju kada zateceno stanje ne dozvoljava drugacije (prema grafickom prilogu DPU-a List 4.
Uvjeti gradnje). Na istoj udalienosti moraju biti i istake na bocénoj ili straznjoj fasadi gradevine.

Dio gradevine koji definira gradevinski pravac ne moze biti manji od 30% ukupne duljine
procelja gradevine. Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon,
stubista i sl.) gradevinski pravac definiran je njom.

Pomocna gradevina moze se graditi na gradevinskom pravcu koji vrijedi i za glavnu
gradevinu na toj gradevinskoj Cestici. lzuzetak Cine garaze Cija udaljenost od regulacijskog
pravca ne moZe biti manja od 5,0 m.

Najmanja udaljenost pomoéne gradevine od susjedne mede je 3,0 m. Iznimno se moze
graditi i na samoj medi pri ¢emu je potrebno:

a) ishoditi suglasnost vlasnika susjedne gradevinske Cestice,

b) pravno regulirati pristup sa susjedne gradevinske &estice za potrebe servisiranja
gradevine koja se nalazi na medi,

C) rijesiti odvod vode na vlastitoj gradevinskoj Cestici.

Dodatno, ako se pomoéna gradevina gradi na udaljenosti manjoj od 3m od susjedne
gradevinske Cestice, ne smiju se ostavljati otvori prema susjednoj gradevinskoj Cestici.
Otvorima se ne smatraju dijelovi zida izgradeni od staklene opeke ili otvor za ventilaciju.

Minimalna udaljenost podzemnih etaZa gradevina od ruba gradevinske parcele je 3,0 m
uz uvjet staticke stabilnosti iskopa.

Svaka pojedina gradevinska Cestica mora imati osiguran kolni ili pjeSacki pristup na
javno prometnu povrsinu. Minimalna $irina pristupnog puta je 5,0 m za stambene gradevine a
6,0 m za gradevine gospodarske i drustvene/javne namjene.
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2.5

2.6

Oblikovanje gradevina

Gradevine moraju svojim oblikom i veli¢inom, arhitektonskim oblikovanjem, odabirom materijala
i kvalitetom izvedenih radova odgovarati HRN i biti primjerena klimatskoj zoni i mediteranskoj kulturi. U
ciliu afirmacije modernog arhitektonskog izrazaja, moguce je odstupanje od ovih smjemica u pogledu
oblikovanja fasada i otvora na njima (staklene fasade, ravni krov i sl.).

Krov moze biti kosi, na dvije tri ili Cetiri vode ili ravni prohodni ili neprohodni krov.
Planom je dozvoljena i kombinacija kosog krova i krovnih terasa.

Za pokrov je dozvoliena upotreba valovitog i utorenog crijepa ili kupe kanalice, stakla, bakra i sl.

KroviSte ne smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 20-25 cm istaknut od ruba
fasade gradevine, a na zabatu 10 cm.

U slu¢aju gradnje dvovodnog krova na kosom terenu obvezno je postavljanje sliemena
krova paralelno sa slojnicama terena, dok kod gradnje na ravnim terenima slieme treba biti
paralelno sa ulicom.

Samostoje¢e pomocne gradevine mogu biti kosog krova (dvostre$an ili jednostreSan
krov) ili ravnog krova sa odvodnjom vode na vlastitu gradevinsku esticu.

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sliéno trebaju se izvesti tako da ne
naru$avaju mikro ambijent, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljista i susjedne gradevine. Oborinske vode se rjeSavaju na vlastitoj gradevnoj Cestici. Nisu
dozvoljena veca nasipavanja terena u svrhu podizanja nivelete zateCenog terena u odnosu na
susjedne gradevinske Cestice ili pristupne prometne povrsine.

Uredenje gradevnih éestica

Prostor izmedu gradevinskog pravca i regulacijske crte mora se u pravilu urediti kao ukrasni
vrt, koristeci prvenstveno autohtoni biljni fond.

Na gradevnoj Cestici potrebno je maksimalno sacuvati postojeCe drvece. Prilikom definiranja
tlocrta gradevine u okviru zadanih normi, potrebno je maksimalno respektirati postojece visoko
zelenilo. Ukoliko nije moguce izbje¢i uklanjanje odredenog broja stabala, odgovarajuéi broj je
potrebno posaditi na slobodnim dijelovima Cestice.

U zoni stambene izgradnje manje gustoce najmanje 20% svake gradevinske Cestice ¢e se
hortikultumo urediti koristeci autohtone biljine vrste.

U zoni stambene izgradnje srednje i vece gustoce, potrebno je ispuniti uvijete koji slijede
kumulativno za cijelu zonu:

a) max. koeficijent izgrafienosti zone (ki) je 0,30
) max. koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza unutar zone (kisn) je 1,50
) min. 20% povrsine zone mora biti uredeno kao javne zelene povrsine
) min. 25% povrsine zone treba predvidjeti za djecja igralista

U sklopu zelenih povrdina stambeno-poslovnih gradevina (M1) uredit ¢e se povrsina za
diecja igralista. Djecje igraliste ¢e sadrzavati opremu za igranje (most, tobogan, ljuljiacke, "dvorac”,
pjeS€ani bazen i sl.). Djecjeg igraliSte ne moze biti manje od 30 m? i raduna se u ukupnu povrsinu
potrebnu za djecja igraliSta iz prethodnog stavka.

Slobodne, javne povrSine urediti ¢e se izgradnjom staza i sadnjom zelenila. Vrste i
strukturu zelenila odrediti ¢e se posebnim hortikulturnim rjieSenjima (projekt) za svaku
gradevinu i pripadajuée zemljiste posebno.

Zelene povrsine e se odgovarajuce opremiti urbanom opremom i osvijetliti javnom rasvjetom.

Gradevinska Cestica manje gustoce stambene izgradnje moZe se ograditi niskim zidom (do 1 m
visine) dok se prostori gradevinskih ¢estica ostalih gradevina ne planiraju ogradivati u smislu posjeda i
viasnidtva. Izuzetak Cine djegja igraliSta u sklopu gradevinske Cestice stambeno-poslovne gradevine
srednje i vece gustoce stanovanja (M1). DjeCje igraliSte moze se ograditi sa ogradom ne viSom od 1,20
m od autohtonih materijala i oblika prikladnih ovom podneblju - kamen, kovano Zeliezo, drvo i sl. u
kombinaciji sa zelenilom. IgraliSte treba biti smjesteno u dijelu dvorista sa juznim aspektom.

o O T
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3.1

NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNQM, KOMUNALNOM |
TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

Zemljiste ¢e se opremiti infrastrukturom po fazama izgradnje, s tim Sto prioritet treba
dati izgradnji sustava odvodnje koji ne postoji u ovoj zoni. Za opskrbu strujom izgraditi ¢e se
jo$ dvije TS prema tempu izgradnje planiranih sadrzaja. Opskrba vodom nije upitna kako
zonom prolaze vodoopskrbni cjevovodi na koje je mogué neposredan prikljuéak.

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i ulicne mreze

Sve prometne povrSine potrebito je izvesti s odgovarajuc¢im uzduznim i popre¢nim
padovima kako bi se oborinske vode $to prije odvele sa istih.

Kolni¢ku konstrukciju potrebno je dimenzionirati prema veli¢ini prometnog opterecenja,
nosivosti temeljnog tla, klimatskim i drugim uvjetima. Kolnicka konstrukcija je sastavljena od
mehanicki stabiliziranog nosivog sloja od kamenog materijala i asfaltnih slojeva. Treba
primijeniti tipske rubnjake dimenzija 18/24 cm i 12/15 cm.

Svi potrebiti radovi na izradi kolnicke konstrukcije kao i kvaliteta primijenjenih materijala
moraju biti u skladu sa HR normama i standardima.

3.1.1  Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacaja (elementi trase i mjesta
prikljucka prometnica manjeg znacaja)

3.1.1.1  Ulica Hrvatskog Sabora

Na podrucju koje razmatra detaljni plan uredenja zone “Vidikovac” funkciju gradskih
prometnica imaju ulice Hrvatskog sabora (drzavna cesta D 306) i ulica Put Bokanjca
(zupanijska cesta Z 6007). Ulica Hrvatskog sabora ima karakter primame gradske
prometnice tip I, ukupne Sirine gabarita do 29,00m, a koji se sastoji od kolnika Sirine
2x7,00m zelenog razdjelnog pojasa Sirine 2,0m, obostranih nogostupa Sirine 3-4,0 m i
zelenog pojasa izmedu kolnika i nogostupa Sirine 3,0m.

Planiran je samo jedan kolni pristup sa Ulice Hrvatskog Sabora na internu prometnu
mreZzu naselja Sirine kolnika 6 m, i to na sjeverozapadnoj granice podru¢ja obuhvata Plana,
preko gradevinske Cestice 286/2, nastavak ulice Mile Gojsali¢a. Promet sa ulice Hrvatskog
Sabora ¢e se odvajati posebnom trakom u smjeru kretanja desni ulaz — desni izlaz.

Ulica Hrvatskog Sabora ima uzduzne nagibe 0,62 - 3,14% na dijelu kojim prolazi uz
zonu “Vidikovac” i koristi se visinama asfalta postojece ulice. Situacijski ulica ima horizontalnu
kruznu krivinu radijusa R=300 m, duzina ulice iznosi 300 m.

Ova prometnica ima popre¢ne nagibe 2,5 %, a kolnicka konstrukcija je fleksibilnog tipa s
mehanicki drobljenim kamenim agregatom kao donjom nosivom podlogom, te slojem bito$tuka
BNS 22 d=8 c¢m i habajucim slojem AB-11 d=4cm. Date debljine slojeva su orijentacijske, a
kolni¢ka konstrukcija treba biti takova da primi i podnese propisano osovinsko opterecenje, koje
treba odrediti kod izrade glavnih projekata prometnice.

ZavrSetak kolnickih trakova treba izvesti betonskim rubnjacima dimenzije 18/24 cm po
moguénosti bijele, a pjeSacke i zelene povrsine obrubiti rubnjacima dimenzije 10/20.

3.1.1.2  Ulica Put Bokanjca

Ulica Put Bokanjca ima ulogu primarne popreéne gradske prometnice, tip Il, ukupne
Sirine popre¢nog presjeka do 23,00m, a koji se sastoji od kolnika u dva smjera Sirine 2x7,0m,
nogostupa sa obje strane prometnice Sirine 1,5 do 3,0 m i zelenim pojasom Sirine 1,5 m
izmedu kolnika i nogostupa.

Uzduzni profil ulice prilagoden je postojeéem terenu s najveéim nagibom od 5% na
dijelu ulice uz naselje “Vidikovac”. Situacijski prometnica ima na ovom dijelu dvije horizontalne
kruzne krivine radijusa R1=70 i R2=250m. DuZina ulice iznosi 255m. Popreéni nagib kolnika
iznosi 2,5%, a za kolni¢ku konstrukciju vrijedi sve re¢eno kao kod ulice Hrvatskog sabora.
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3.1.1.3  Ulica Mile Gojsalica

Glavni kolni pristup u naselje je sa ulice Put Bokanjca i ostvaruje se preko ulice Mile Gojsali¢
koja ima Sirinu kolnika 6,00m i obostrane nogostupe Sirine 1,5m. Prometnica vrSi funkciju
povezivanja prometnica unutar zone obuhvata na glavnu gradsku mrezu.

Prema uzduznom profilu prometnica ima nagibe od 1,5-3,5 % uz minimalne radove, odnosno
prilagodena je uvjetima na terenu. Situacijski prometnica (C-C) ima dvije horizontalne kruzne krivine
radijusa R1=55 m i R2=25 m na krizanju sa prometnicom Put Bokanjca, odnosno prometnica (D)
ima jednu horizontalnu krivinu R1= 45m. Duzine ovih prometnica su: C-C 268 m i G 77m. Poprecni
nagib kolnika i obostranih nogostupa prema kolniku iznosi 2,5 %. Kolnicka konstrukcija je
fleksibilnog tipa prema grafikom prilogu Plana (List. 2s. Prometna mreza).

3.1.1.4  Interne kolske prometnice sa parkiraliStima

Interne kolske prometnice sa parkiralistima oznacene sa D, E i F, Sirine kolnika 6,0 m,
sa jednostranim i dvostranim parkiraliStima Sirine 5,5 m za okomit nacin parkiranja, te
nogostupima Sirine 1,50 m. Prometnica D ima tri horizontalne krivine radijusa R=100 m, R =
385 m i R=130 m. Duzina prometnice je 287 m. Uzduzni profil je rijeSen sa nagibima od 1-3,2
% uz minimalne radove nasipavanja prosje¢ne visine 0,30 m. Ova prometnica je glavna
servisna za prilaz gradevinama, te sa prometnicama E i F ¢ine glavne opskrbne prometnice
naselja. Duzina prometnica E i F iznose 125m i 158m, poprecni nagibi kolnika su circa. 3%, a
dimenzije kolnicke konstrukcije prema grafi¢kom prilogu Plana (List. 2s. Prometna mreza).

Gradevine gospodarskih i druStvenih djelatnosti moraju imati kolni pristup s javne
prometnice najmanije Sirine 6 m.

3.1.2  Gradske i pristupne ulice (situacijski i visinski elementi trasa i kriZanja i
poprecni profili s tehnickim elementima)

Horizontalni i visinski elementi ulica dati su u grafickom prilogu Plana prometa u mijerilu
1:1000 (List 2a. Prometna mreza). Horizontalne krivine su bez prelaznih krivina. Nivelete svih
prometnica prilagodene su postojeem stanju terena. Debljine slojeva kolniCke konstrukcije
odabrane su tako da prometnice mogu sigurno podnijeti predvidena i propisana prometna
optere¢enja, a predvideni su fleksibilni tipovi konstrukcija kolnika sa opisom slojeva u
karakteristicnim poprecnim profilima. Radijus zaobljenja na krizanjima gradskih prometnica
odabran je Rmin=10(12)m, a Rmin=6m na pristupnim i internim naseljskim ulicama.

3.1.3  Povrsine za javni prijevoz (pruge i stajalista)

U okviru ovog Plana nema planiranih autobusnih stajalista, ali neposredno iza krizanja Put
Bokanjca i Hrvatskog sabora u smjeru Bokanjac planirano je jedno autobusno stajaliste, te drugo u
smijeru grada neposredno iza krizanja ulice Put Bokanjca i ulice Mile Gojsali¢.

3.1.3.1 Javna parkiralista (rjesenje i broj mjesta)
U okviru centralne zone “Vidikovac” nisu planirana javna parkiralista.

3.1.3.2 Parkiralisna mjesta u sklopu gradevinske Cestice

Promet u mirovanju se zbrinjava na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcijom postoje¢ih gradevina, ovisno o vrsti i
namjeni potrebno je urediti parkiraliSta/garaze na gradevinskoj Cestici.

Najmaniji broj potrebnih garaza/parkiraliSnih mjesta (PGM), ovisno o wrsti i namjeni
gradevine slijedi:

Namjena Broj parkiraliSnih mjesta PM/garaza
Stanovanje 2 PGM po stanu

Hoteli 1 PGM na dvije sobe

Apartmani 1 PGM za svaku apartmansku jedinicu
Pansioni, moteli 1 PGM po sobi
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3.2

Namjena Broj parkiraliSnih mjesta PM/garaza

Ugostiteljske gradevine, restorani i sl. 2 PM na 10 m?2 bruto izgradene povrSine

1 PM na 10 m2 bruto izgradene povrsine

Zanatska, usluzna servisnaii sl. , .
nadzemnih etaza

1 PM na 15 m? bruto izgradene povrsine

H 2
Trgovine < 1500m nadzemnih etaza

Skole, djecje ustanove i znanost 1 PM po odjeljenju ili na 100 m2 BRP + 10 PM
Ambulante / Poliklinika 5 PM na 100 m? BRP

Uredi i ostali prate¢i sadrzaji 3 PGM na 100 m? BRP

Benzinske postaje 5PM na 100 m2 BRP

Broj parkiraliSnih mjesta utvrduje se kumulativno za sve planirane namjene unutar
pojedine gradevine.

U slu€aju da se u sklopu stambene gradevine nalazi poslovni sadrZaj, obvezno ¢e se
osigurati dodatni parkiralidni prostor unutar gradevne Cestice.

Planom utvrdeni broj parkiraliSnih mjesta (List 2a. Prometna mreza) nije konacan i
ovisi 0 namjeni i izgradenosti. Potrebiti broj parkiraliSnih mjesta u konacnosti utvrdit ¢e se na
temelju prethodne tablice.

U slu€aju da Planom utvrdeni broj parkiralidnih mjesta ne zadovoljava potrebiti broj
parkiraliSnih mjesta, ostatak parkiraliSnih mjesta e se smjestiti u sklopu gradevine ukljuCujuéi i
podzemne etaze.

Vise gradevina moze Kkoristiti zajednicke parkiraliSne povrSine (ukljuéujuéi i podzemnu
garazu) pod uvjetom da gradevine tvore funkcionalnu ifili urbanu cjelinu. Sadrzaji koji generiraju veée
koli¢ine prometa nego $to se mogu zbrinuti na predvidenim parkiraliSnim povr§inama ne mogu
istodobno koristiti zajednicke parkiraliSne povrsine. U tom slu€aju, odnosi koristenja i odrzavanja ¢e
se pravno regulirati.

Pozeljno je, a nije obveza, podijeliti parkiraliSne povrSine (prema tome i druge tvrde
povr$ine) u manje povrSine odvojene zelenilom i terasirane na razliCitim visinskim razinama
(tamo gdje teren dopusta). Veée parkiraliSne povrsine (vise od pet (5) parkirnih mjesta)
potrebno je urediti kombinacijom zavrSnih materijala. U tom smislu poZeljino je koristiti
vodopropustne elemente u omjeru od najmanje 25% ukupno uredene parkiraliSne povrsine.

Zastitni zeleni pojas izmedu povrSine za smjestaj prometa u mirovanju i regulacijskog
pravca sadrzavat ¢e kombinaciju autohtonih bilinih vrsta (prvenstveno stabla, i grmlje od 1. do 2 m
visine), i imat ¢e za cilj «<smekSavanje» vizualnog utjecaja parkiraliSta na javno-privatne povrsine.

3.1.4  Javne garaze (rjeSenje i broj mjesta)
Nisu predvidene ovim Planom.

3.1.5 Biciklisticke staze

Unutar same zone nisu planirane biciklistiCke staze, ali su moguce kao alternativno
rieSenje nogostupa glavne gradske prometnice, ulica Hrvatskog sabora, prema elementima iz
GUP-a grada Zadra.

3.1.6  Trgovi i druge vece pjesacke povrsine
Ovim planom nisu planirani trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreze
Osim kolske uliéne mreze nisu planirani drugi vidovi prometa.
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3.3

3.4

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

Telefonska mreza izvest ¢e se sa dvjema telefonskim-PHD-50 cijevima (jedna cijev
za kabelsku televiziju), sa Sahtovima. Dimenzija Sahtova su 150x90x70cm za glavni razvod i
100x90x70cm za priklju¢ak samih gradevina. U kabelski kanal ¢e se postaviti svi energetski
kabeli i telefonske cijevi, a na svakom krizanju postaviti ¢e se telefonski Sahtovi.

Telefonske mreZa prikazana u grafickom prilogu Plana (List 2.b.Telekomunikacijska
mreza i plan elektroenergetike i javne rasvjete).

Racuna se da ¢e biti potrebno 500 telefonskih brojeva, za ovaj dio naselja.
Glavni telefonski ormari i kabeli bit ¢e rijeSeni u izvedbenom projektu telefonske mreze.

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze i vodova
unutar prometnih i drugih javnih povrsina (opskrba pitkom vodom, odvodnja i
prociscavanje otpadnih voda, opskrba plinom, opskrba toplinskom energijom,
elektroopskrba i javna rasvjeta

3.41  Vodoopskrba

Ovim Planom omoguc¢ava se izgradnja vodovodne mreze na koju ¢e se spojiti postojec¢a
i novoplanirana gradnja.

Vodovodna mreza na prostoru ovog Detaljnog plana uredenja mora se izvesti u
predvidenim koridorima prema prilozenom grafi¢kom prilogu Plan vodoopskrbe.

Preduvijet za kvalitetnu vodoopskrbu ovog prostora je:

. izgradnja cjevovoda @ 200 mm kojim se dovodi voda iz vodospremnika visoke zone
grada "Cubrijan", a u koridoru Ulice Hrvatski sabor uz trasu magistralnog cjevovoda
Zadar-Kozino @ 700 mm. Zbog proSirenja koridora Ulice Hrvatskog sabora potrebno je
dijelom izmjestiti postojecu trasu magistralnog Celiénog cjevovoda @ 700 mm, kojim se
dovodi voda s izvorista Golubinka i Bokanjacko Blato u vodospremnike “Zadar I" i “Zadar
[I” i ujedno transportira voda prema naseljima Kozino i Petr€ane, u koridor novog
nogostupa duz jugozapadnog ruba ove ceste,

. izgradnja novog cjevovoda @ 150 mm u smijeru sjever-jug u koridoru Ulice Put Bokanjca
sa zapadne strane ove ulice,
. izgradnja novog cjevovoda @ 125 mm na sjevernom dijelu Ulice Mile Gojsalica i dijelu

koridora Tribanjske ulice koji zamjenjuje postojeci ogranak DN 110 mm i spaja se na cjevovod
@200 mm u Ulici Hrvatskog sabora i na cjevovod @ 125 mm u Ulici Mile Gojsalica,

. rekonstrukcija postojeceg cjevovoda u Ulici Mile Gojsalica DN 140 na profil od @ 125 mm i
njegovo izmjeStanje u novi nogostup, a $to je potrebno zbog korekcije tehnickih elemenata
ove ulice i potrebe osiguranja koridora za izgradnju ostalih komunalnih instalacija
(kanalizacijska mreza, elektrokabeli i tt kabeli),

. izgradnja unutra$nje vodovodne mreze koju €ini novi cjevovod @ 100 mm kaji je planiran
srediSnjim dijelom u smjeru sjever-jug i prikljuCuje se na cjevovod @ 200 mm u Ulici
Hrvatskog sabora i na cjevovod @ 125 mm u Ulici Mile Gojsali¢a, te ostala interna
vodovodna mreZa unutar ovog obuhvata.

Na taj nadin ostvaruje se kvalitetna prstenasta vodovodna mreZa koja omogucava
kvalitetnu vodoopskrbu svih postoje¢ih i planiranih objekata, kako unutar obuhvata ovog Plana
tako i na Sirem okolnom podrucju.

Trase vodovodnih cjevovoda moraju se poloZiti u koridoru prometnih povrsina i to u
nogostupu ili zelenoj povrsini, a iznimno mogu se postavljati i u kolniku. Ako se cjevovod polaze u
zelenoj povrsini mora biti udaljen od korijenja drveca.

Kod projektiranja i gradenja u sluéaju paralelnog vodenja vodovodni cjevovodi moraju
biti udaljeni od visokonaponske mreze minimaino 1,5 m, od niskonaponske mreze i tt kabela
minimalno 1,0 m, a od kanalizacijskih cijevi 2,0 - 3,0 m.
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Dubina ukopavanja cijevi mora biti tolika da nadsloj iznad tiemena do povrsine
uredenog terena iznosi barem 1,0 m.

Za vodovodnu mrezu moraju se odabrati vodovodne cijevi od kvalitetnog vodovodnog
materijala i to za profile jednake i ve¢e od 80 mm lijevanoZeljezne cijevi od nodularmnog lijeva
(duktil), a za profile manje od 80 mm pocin¢ano &eli€ne cijevi.

Prije projektiranja bilo kojeg dijela mreZe iz ovog plana moraju se od “Vodovoda” d.0.0.
Zadar zatraZiti posebni tehniéki uvjeti i podaci za projektiranje. Projekt treba dostaviti “Vodovodu”
d.0.0. Zadar na suglasnost prije podno$enja zahtjeva za gradevinsku dozvolu.

Investitor svake pojedine gradevine ¢e od “Vodovoda” d.0.0. Zadar ishoditi suglasnost
na projekt u kojem se kao prilozi moraju nalaziti projekti vanjskih i unutradnjih vodovodnih
instalacija s vodovodnim prikljuécima.

Projektna dokumentacija i izgradnja vodovodne mreze mora biti uskladena s vaze¢om
zakonskom regulativom, pravilnicima, uredbama, normativima, standardima i uvjetima koje izdaju
odredene nadlezne sluzbe.

Svaka samostalna funkcionalna cjelina (stan, poslovni prostor i drugo) mora imati viastiti
glavni vodomjer na dostupnom mijestu, izvan gradevine i izvan prometne povrsine ili parkiralista.
Tip vodomijerila, te tip i gabarit (za viSestambene gradevine po prijedlogu projektanta) okna za
vodomijerilo odreduje “Vodovod” d.0.0. Zadar. Za viSestambene gradevine svijetla visina
vodomjernog okna mora biti najmanje 180 c¢m, a poklopac dimenzija 60/60cm s dvije upustene
uvlano-izviaéne rucke koje se mogu uhvatiti punom Sakom. Penjalice moraju biti od nehrdajuceg
Celika ili lijevanozeliezne. Projektant sam odreduje profile vodomijera, a vodomjeri moraju biti u
skladu sa standardom "Vodovod"-a d.0.0. Zadar pri éemu veliki vodomjeri (za hidrantsku mrezu)
moraju biti kvalitetni precizni turbinski s predfilterom, $to je moguce manjeg profila, tj. minimainog
profila koji zadovoljava projektirane uvjete protoka i pada tlaka. Projektant daje gradevinsko i
montazno rieSenje vodomjernog okna, ali "Vodovod" d.0.0. Zadar zadrzava pravo uvjetovanja i
provedbe izmjena.

Radi osiguranja tlaka na unutradnjim hidrantima, u pojedinim gradevinama treba ugraditi
hidroforske uredaje za podizanje tlaka u ku¢noj vodovodnoj mrezi.

Za protupozarnu zastitu moraju se na novoplaniranoj mrezi izvesti nadzemni hidranti, a
tamo gdje to nije moguée mogu se postaviti podzemni hidranti, u svemu prema “Pravilnikom o
hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara” (NN. 8/06).

3.4.2 Odvodnja

Na obuhvatu ovog DPU-a mora se primijeniti razdjelni kanalizacijski sustav u skladu sa
Studijom kanalizacije grada Zadra i Idejnom projektu sustava odvodnje otpadnih voda Centar-Zadar.

Sve fekalne otpadne vode i oborinske otpadne vode treba preko sekundarne
kanalizacijske mreZe odvesti prema najblizim buducim glavnim fekalnim i oborinskim kolektorima
kao Sto je prikazano na kartografskom prikazu Plan odvodnije.

Najvedi dio fekalnih otpadnih voda s ovog podrugja odvodi se i prikljucuje na glavni
fekalni kolektor @ 250 mm u Ulici Put Bokanjca.

Maniji dio fekalnih otpadnih voda odvodi se do glavnog fekalnog kolektora @ 250 mm
koji prolazi zapadnim podru&jem izvan granice obuhvata ovog DPU-a.

Sve eventualne tehnoloSke oftpadne vode iz proizvodnih pogona moraju se prije
prikljucenja na fekalnu kanalizacijsku mrezu prethodno procistiti tako da poprime karakteristike
fekalnih otpadnih voda. Stupanj pro¢iS¢avanja ¢e ovisiti o primijenjenom tehnoloSkom procesu.

Oborinske oftpadne vode s ovog prostora uglavnom se odvode sekundarnom
oborinskom kanalizacijskom mrezom do glavnog oborinskog kolektora @ 400 mm i @ 700 mm u
Ulici Put Bokanjca.

Maniji dio oborinskih otpadnih voda odvodi se i prikljucuje na buduéi glavni oborinski
kolektor @ 400 i @ 700 mm koji prolazi zapadnim podrucjem izvan granice obuhvata ovog DPU-a.

Za $to kvalitetnije funkcioniranje odvodnje oborinskih voda mora se na svim planiranim
prometnim i ostalim povrSinama ugraditi dovoljan broj vodolovnih grla, a na popreénim ulicama i
adekvatne kanalske linijske reSetke.
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Na svim parkiraliSnim povr§inama moraju se ugraditi adekvatni separatori za izdvajanje
taloga ulja i masti iz oborinskih voda prije njihovog prikljuéenja na glavne oborinske kolektore
javnog sustava odvodnje grada.

Trase kanalizacijske mreze (fekalne i oborinske) moraju se poloZiti na horizontalnoj
udaljenosti od 2,0-3,0 m od postojece ili novoplanirane vodovodne mreZe. Kod kontrolnih okana ova
udaljenost mora biti min. 1,0 m. Kanalizacijske cijevi moraju biti poloZene ispod vodovodnih.

Kanalizacijska mreza mora se izvesti od kvalitetnog vodonepropusnog materijala i
poloZiti na dubinu koja ¢e omoguciti priklju¢ak svih okolnih objekata na kanalizacijsku mrezu.

Ako je dubina polaganja kanalizacijskih cijevi na prometnim povrSinama manja od 1,5 m
kanalizacijske cijevi moraju se zastititi slojem betona u punoj Sirini rova.

Na kontrolnim oknima duz prometnica moraju se predvidjeti lijevanozeliezni poklopci
teSkog tipa.

Za minimalni profil fekalne kanalizacijske mreze mora se primijeniti profil 250 mm uz
minimalni pad od 1= 0,50%.

Za minimalni profil oborinske kanalizacijske mreze mora se primjeniti profil 300 mm.

Kucne prikljucke i prikijucke za vodolovna grla treba izvesti od kanalizacijskih cijevi @ 200
mm.

Do izgradnje planirane fekalne kanalizacijske mreze na Sirem okolnom podrucju grada
fekalne otpadne vode na podrucju obuhvata ovog DPU-a moraju se sakupljati u manjim gotovim
tipskim uredajima za biolosko pro¢iS¢avanje fekalnih otpadnih voda i to za svaku gradevinu
pojedinacno.

Alternativno rjeSenje je sakupljanje i obrada fekalnih otpadnih voda u potpuno
vodonepropusnim  trokomornim septickim (sabirnim) jamama, bez ispusta i preljeva i to za svaku
gradevinu pojedinaéno.

Nakon izgradnje javnog sustava odvodnje na njega se moraju prikljuciti i dotad
izgradene septicke jame u svemu prema Odluci Gradskog vije¢a Grada Zadra o prikljuéenju na
komunalnu infrastrukturu za opskrbu pitkom vodom i odvodnju otpadnih i oborinskih voda na
podru¢ju Grada Zadra.

Projektna dokumentacija i izgradnja objekata kanalizacijskog sustava mora biti uskladena
s vazetom zakonskom regulativom, pravilnicima, uredbama, normativima, standardima i uvjetima
koje izdaju odredene nadlezne sluzbe, te odlukama Gradskog viie¢a Grada Zadra: Odluka o
odvodniji otpadnih voda i Odluka o prikljuéenju na komunalnu infrastrukturu za opskrbu pitkom
vodom i odvodnju otpadnih i oborinskih voda na podrucju Grada Zadra.

Obvezatno se mora konzultirati krajnji Korisnik ovih objekata “Odvodnja” d.0.0. Zadar.

3.4.3  Energetika

3.4.3.1 RAZVOD VISOKOG NAPONA | TRAFOSTANICA:

Trasa razvoda visokog napona dana je u grafickom prilogu Plana (list 2 b. energetski
sustav i telekomunikacijska mreza).

Tri trafostanice ¢e napajati podrucje obuhvata Plana sa elektriénom energijom.

Dovod do TS VIDIKOVAC 2 (prolazna) i TS VIDIKOVAC 3 (krajnja do daljnjega) bit ¢e
iz postojece TS VIDIKOVAC-1., a izvesti ¢e se podzemnim visokonaponskim kabelom XHE
49A 3 x (1x185mm? ) ukopanog u zemlju na dubinu od 90cm. U kabelski kanal ¢e se postaviti
svi energetski kabeli i telefonske cijevi..

Kod prijelaza preko prometnica (kabeli ¢e uvuéi u PVC cijevi uz postavljanje jo$ jedne
rezervne cijevi. Trafostanice ¢e biti tipske samostoje¢e GP KRK sa postrojenjem tip VDA -
KonCar i transformatorom max. snage 2x1000kVA. Za svaku trafostanicu formirat ¢e se
gradevinska &estica min. povrSine 45 m2(sa jednim transformatorom.), odnosno 70 m? (sa dva
transformator). Izuzetak Cine ve¢ formirane gradevinske Cestice na kojima su izgradene
trafostanice. Trafostanice su planirane kao 1x1000kVA, ali u sluCaju veCe snage potroSaca
postaviti ¢e se trafostanica dvostruka 2x1000kVA.
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3.4.3.2 RAZVOD NISKOG NAPONA I JAVNE RASVJETE

Trasa razvoda niskog napona dana je u grafickom prilogu Plana (list 2 b. energetski
sustav i telekomunikacijska mreza).

Razvodni ormari bit ¢e izradeni kao samostojeci od plastike

Niskonaponski razvod i priklju¢ak objekata izvest ¢e se tipskim kabelima navedenim
u uvjetima HEP-Elektre-Zadar prema odabiru projektanta.

U kabelski kanal ¢e se postaviti svi energetski kabeli i telefonske cijevi.

Niskonaponski razvod rasvjete izmedu ormara J.R. (lociranog) pored TS i stupova
izvest e se tipskim kabelom PP0O0 A 4x25mm2 .

Stupovi rasvjete bit ¢e &eliéni pocinCani, a biti ¢e visine koju odredi projektant.

Kabeli javne rasvijete postavit ¢e se u isti kanal sa kabelima NN razvoda.

Mjerno-razvodni ormari javne rasvjete postavit ¢e se pored trafostanice kao samostojeci.

Kao uzemljiva¢ koristit ¢e se u cijeloj mrezi uze Cu-50mm2.:

UVJETI UREDENJA | OPREME JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Temeljno nacelo uredenja zelenih povrsina je da se upotrebljavaju bilike koje su
autohtone i uobiCajene u ovom podneblju i za koje se pouzdano zna da mogu uspijevati.

Stabla treba rasporediti u manje grupacije ili drvorede. Poseban zna¢aj ima drvored
prema ulici Hrvatskog sabora glede zastite od buke. Kako bi se buka svela na $to manju
razinu, potrebno je stvoriti "neprobojni" zeleni zid sa razinom zemlje. Ovo se moze postici na
razne nacine, na primjer, kombinacijom visokog zelenila i niskog gustog grmlja, ili
kombinacijom zelenila sa tvrdim ispunama (zidovi i sl.). U potonjem slucaju, zidovi moraju biti
oblikovani u skladu sa arhitekturom podneblja Zadarskog kraja.

PojedinaCno postavljena stabla treba okruZiti betonskim rubnjakom i odvojiti od
povrsina koje nisu zelene.

Djecja igraliSta ¢e se opremiti uobiCajenom opremom (vrtulici, njihaljke, bazen sa
pijeskom i sl.).

Prije hortikulturnog uredenja potrebno je izraditi projekt okoliSa za pojedinacne
gradevinske Cestice te za infrastrukturne koridore i javne povrSine.

Potrebno je ozeleniti najmanje 20 % gradevne Cestice. Zeleni pojasevi prikazani
grafickim prilogom Plana (list 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina) su obvezni,
njihov oblik se moze mijenjati ako ¢e se time posti¢i kvalitetnija organizacija gradevne Cestice i
zelenih povrsina. Dodatno, moguce je izvesti proboje zelenih pojasa u svrhe omogucéavanja
pjeSackog ifili automobilskog pristupa gradevnoj Eestici sa javne povrsine.

UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH I/ILI OSJETLJIVIH CJELINA | GRADEVINA

U ovoj uglavnom neizgradenoj zoni ne postoje posebno vrijedne ili osjetljive cjeline,
kao ni posebno vrijedne gradevine.

UVJETI I NACIN GRADNJE

Gradevine koje ¢e se graditi u okviru obuhvata ovog Detaljnog plana moraju biti
primjerene klimatskoj zoni i mediteranskoj kulturi svojim oblicima i materijalima u cilju
postizanje uStede energenata u tijeku koriStenje gradevina.

Vodovodna mreZa i kanalizacijska mreZa na prostoru ovog Detaljnog plana uredenja
moraju se izvesti u predvidenim koridorima prema prilozenim grafickim prilozima Plan
vodoopskrbe i Plan odvodnje.

Prije projektiranja i izgradnje nove vodovodne i kanalizacijske mreze mora se na
terenu utvrditi to¢an polozaj svih postojecih komunalnih instalacija.
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Za vrileme izgradnje planirane infrastrukturne mreze zemljani i ostali gradevinski
radovi moraju se izvesti bez miniranja da se ne oStete veC izgradene okolne gradevine, te
postojeca komunalna infrastruktura.

Vodovodna i kanalizacijska mreza mora se izvesti od kvalitetnog vodonepropusnog
materijala.

Posteljica na dnu rova vodovodnih cijevi i kanalizacijskih cijevi i zastitna obloga u visini
od 30 cm iznad tiemena cijevi moraju se izvesti od sitnozrmatog materijala granulacije 0-8 mm, te
zbiti na zahtijevani modul stisljivosti.

Kanalizacijska mreza mora se polagati u kolniku cesta u zajedni¢kim rovovima s tim
da kanalizacijske cijevi za fekalnu otpadnu vodu budu dublje, a kanalizacijske cijevi za
oborinsku otpadnu vodu plice, ali ispod vodovodnih cijevi.

U svrhu sprjeavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, udaljenost medu gradevinama
mora biti najmanje 4m. Ova udaljenost moZe biti i manja od 4m ako se dokaZe da se pozar nece
prenijeti na susjedne gradevine uzimajuci u obzir poZarno opterecenje, brzinu Sirenja poZara, poZzame
karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. Udaljenost
moze biti manja od 4m i u sluCaju da je gradevina odvojena od susjednih gradevina poZamim zidom
vatrootpomosti najmanje 90 minuta, koji u sluaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se
na ravni krov vatrootpomosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1m ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala najmanje u duzini konzole.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba i gaSenja pozara na gradevini i okolnom
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji,
predvidjeti vanjska hidrantska mreza.

Prilikom projektiranja garaZa potrebno je koristiti vaze¢e pozitivne hrvatske propise,
odnosno priznata pravila tehniCke prakse, Sto se temelji na €l. 2 st. 1 Zakona o zaétiti od
pozara (NN br. 58/93 i 33/05).

Ostale mjere zastite od pozara projektirati u skladu s vaze¢im pozitivnim hrvatskim
propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku.

Za zahtjevne gradevine potrebno je izraditi prikaz predvidenih mjera zastite od pozara
iz kojeg ¢e biti moguce ocijeniti odabrani sustav zastite od pozara.

Za sve gradevine predvidene DPU-om potrebno je ishoditi potvrdu od policijske
uprave da su u glavnom projektu predvidene propisane ili posebnim uvjetima gradenja trazene
mjere zastite od poZara za projekte iz glavnog projekta koji se odnose na gradevine na kojima
postoje mjere zastite od poZara.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO POVIJESNIH CJELINA | GRABEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Kako je i prije navedeno u okviru ovog Plana nema prirodnih i kulturno povijesnih cjelina

MJERE PROVEDBE PLANA

Mijere za provodenje Plana odnose se na izradu i realizaciju programa uredenja
zemljidta, odnosno pripremu zemlji$ta za izgradnju koja obuhvaéa:

a) uredenje imovinsko-pravnih odnosa s vlasnicima,

b) izradu parcelacijskog elaborata kako bi se uskladila viasni¢ka struktura u svezi realizacijom
prometnica, komunalne infrastrukture i ostalih zajednickih povrsina,

C) izradu glavnih i izvedbenih projekata prometnica i ostale komunalne infrastrukture,

d) izradu strune podloge za izgradnju i za uredenje javnih zelenih povrSina. Javne

zelene povrSine unutar prometnih koridora rieSavat ¢e se u sklopu projektne
dokumentacije prometnice.

Odlukom o odredivanju zona sanitarne zaStite izvora vode za pi¢e («Sluzbeni
glasnik» Zadarska Zupanije 6/98) potrebno je izvesti istrazivanja na temelju kojih ¢e se utvrditi
mikrozone osjetljivih i neosjetljivih povrSina za gradnju i uredenje terena prije izgradnje cesta,
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kanalizacijske mreze, te benzinske postaje i rezervoara. lIstraZivanja i mikrozoniranje
predstavlja sastavni dio projekine dokumentacije za zahvate opisane Odlukom. Na podruéju
obuhvata ovog Plana, potrebno je izvesti navedena istrazivanja i mikrozoniranja prije izgradnje
svih cesta, kanalizacijskih kolektora i benzinske postaje sa pripadajucim rezervoarima.

Prioriteti ostvarivanja Plana vezani su na realizaciju infrastrukture ovog podrugja,
kako bi se ista mogla u etapama izvoditi. Najprije treba isprojektirati obodne glavne gradske
prometnice, kako bi se mogle odrediti nivelete ostalih prometnica.

Nakon pripreme zemljiSta potrebno je pristupiti uredenju komunalnih objekata i
uredaja koje sadrzi:

a) izgradnja prometnica,

b) izgradnja objekata infrastrukture za vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i TT
mrezu,

C) izvedba javne rasvjete,

d) uredenje javnih zelenih povrsina.

Komunalna infrastruktura na podru¢ju obuhvata DPU-a mora se izvesti prema
uvjetima i u koridorima predvidenim Planom. Izuzetak ¢ine manje korekcije radi prilagodavanju
fizickim uvjetima terena i zadovoljavanju propisa.

Nije moguce graditi gospodarske gradevine prije uredenja zemljiSta S$to
podrazumijeva uredenje priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu (prvenstveno odvodnja). U
smislu ove stavke, moguce je zapoCeti gradnju i prije postavljanja zavr§nog sloja asfalt-betona
na prometnicama.

Potrebno je hortikulturno urediti zemljiste prije uporabe gradevine.

Potrebno je ishoditi suglasnost na glavni projekt za sve gradevine unutar obuhvata
ovog Plana od Policijske uprave, Odjel upravnih, inspekcijskih i poslova zastite i spaSavanje.

Nadzor nad provodenjem ovog Plana obavljat ¢e poglavarstvo grada Zadra
MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Nije predvidena izgradnja nikakvih gradevina koji svojim djelovanjem mogu izazvati
nepovoljne utjecaje na okoli§ osim benzinske postaje i autopraonice koje se grade u skladu sa
posebnim propisima i ekolodkim normama.

Provedbom mijera iz ovog Plana omogucit e spre€avanje nepovolinog utjecaja na okolis.

U projektnoj dokumentaciji moraju se predvidjeti sve odgovarajuée mijere da
izgradnjom planiranih  objekata ne dode do Stete ili nepovoljnih posliedica po
vodnogospodarskim interesima.

Svi zahvati u ovom prostoru moraju se odvijati prema Pravilniku o zastitnim mjerama za
odredivanje zona sanitarne zastite izvoriSta vode za pice, odnosno prema Odluci o odredivanju zona
sanitarne zaStite izvora vode za pice («Sluzbeni glasnik» Zadarska zupanija, br. 6/98).

Sve otpadne vode s prostora ovog DPU-a moraju se preko sekundame kanalizacijske
mreze prikljuciti na buduce glavne fekalne i oborinske kolektore javnog sustava odvodnije grada.

Eventualne tehnoloSke otpadne vode moraju se prije prikljuéenja na fekalnu
kanalizacijsku mrezu prethodno proistiti tako da poprime karakteristike fekalnih otpadnih
voda. Stupanj pro¢iScavanja Ce ovisiti o primijenjenom tehnoloSkom procesu.

Koncentracija opasnih tvari koje se ispustaju u fekalnu kanalizacijsku mrezu, odnosno
koje dolaze na uredaj za prociScavanje otpadnih voda ne smije prelaziti vrijednosti utvrdene
“Pravilnikom o graniénim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama”.

Dionice kanalizacijske mreZe koje se krizaju s vodovodnom mreZzom moraju se izvesti
s posebnom zaStitom kako bi se onemogucio kontakt otpadnih voda s vodoopskrbnim
sustavom. Jedna od mjera je da se kanalizacijske cijevi moraju nalaziti ispod vodovodnih
cjevovoda, kao i na dovoljnoj medusobnoj horizontalnoj udaljenosti.

Kako bi se sprijecilo odnoSenje aerosola iz kanalizacijskog sustava na okolni teren,
kanalizacijska mreza mora biti potpuno zatvorena bez ikakvih povr$ina s otvorenim vodnim licem.
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9.1

Ozracivanje kanalizacijske mreze treba biti rijeSeno preko ozradivata na svim
priklju¢nim gradevinama kako bi se smanjilo sakupljanje opasnih plinova i omoguéio dotok
kisika potrebnog za razgradnju organskih tvari.

Do izgradnje planirane fekalne kanalizacijske mreze na okolnom Sirem podruju
grada fekalne otpadne vode na prostoru ovog DPU-a moraju se rieSavati sakupljanjem u
zatvorenim vodonepropusnim sabirmnim (septickim) jamama ili obraditi u gotovim manjim
tipskim bioloskim uredajima za proc¢iS¢avanje fekalnih otpadnih voda i to za svaku gradevinu
pojedinacno.

SeptiCke jame moraju biti bez ispusta i preljeva, u skladu s tehnickim i sanitarnim
propisima i moraju biti smjeStene na mjestima do kojih je mogu¢ pristup autocisterne radi
njihova praznjenja.

Fekalne otpadne vode iz septi¢kih jama ne smiju se prikljuciti ili izlijevati na vodolovna
grla, a zabranjeno je i svako drugo rukovanje s fekalnim otpadnim vodama.

“Odvodnja” d.0.0 Zadar mora osigurati praznjenje septickih jama na zahtjev i o troSku
vlasnika sve u skladu s odredbama Odluke Gradskog vijete Grada Zadra o odvodnji otpadnih
voda.

Nakon izgradnje javnog sustava odvodnje vlasnik odnosno korisnik septicke jame
duzan je izvrSiti kanalski prikljuak na javnu kanalizaciju mrezu grada u svemu prema Odluci
Gradskog vije¢a Grada Zadra o prikljuenju na komunalnu infrastrukturu za opskrbu pitkom
vodom i odvodnju otpadnih i oborinskih voda na podrugju Grada Zadra.

Do izgradnje planirane oborinske kanalizacijske mreze na Sirem okolnom podruéju
grada oborinske otpadne vode s podru¢ja obuhvata ovog DPU-a moraju se ispustati u okolni
teren preko upojnih bunara.

Na svim parkiraliSnim povrSinama moraju se ugraditi adekvatni separatori za
izdvajanje taloga ulja i masti iz oborinskih voda prije njihovog priklju¢enja na planiranu
oborinsku kanalizacijsku mrezu.

Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni
Nije potrebito predvidjeti posebne uvjete za rekonstrukciju gradevina Cija je namjena

protivna planiranoj namjeni jer prostor nije napadnut bespravnom gradnjom koja je u
suprotnosti planiranoj namjeni.

ZateCene izgradene gradevine treba uskladiti s odredbama iz ovog Plana.

¢lanak 4.

Ova Odluka o izmjenama i dopunama stupa na snagu osmog dana od dana objave u
“Glasniku Grada Zadra”.

Klasa: 350-01/05-01/90
Urbroj.: 2198/01-1/2-08-13
Zadar, 29. svibnja, 2008.

GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK

Zvonimir Vrandi¢, dr. med
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